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Vialkommen till var
bostadsrattsforening

Valkommen till féreningen HSB Brf Vimpeln 20 ett stenkast fran
Hannebergsparken i Solna:

Var forening ligger pa Klippgatan i Solna som med sitt fantastiska lage

har nara till flera attraktiva platser av vilka de flesta kan nas till fots. Till
Solna C kommer man pa endast 10 minuters promenad och lite langre
bort ligger Arenastaden med nationalarenan Friends Arena och Mall of
Scandinavia. Vill man in till centrala Stockholm sa tar det ca 20 min pa
cykel.

Vi har dessutom narhet till flera lummiga gronomraden for en harlig
promenad eller motionsrunda. Har ligger bl. a Skytteholmsparken och

Huvudstafaltet. Pa 10-15 min promenad tar man sig till Huvudsta strand,
ett kulturomrade med vackra Huvudsta slott med tillhdrande byggnader,
en 4-H gard med djur, bad- och solklippor och ett stort utomhusbad. Dar

ligger aven Pampas Marina som erbjuder popular brunch pa helgerna eller
varfor inte ett glas vin eller @l till solnedgangen dver Ulvsundasjon.

Fler grénomraden hittar ni vid Rastasjon-Lotsjon och Hagaparken. Kanske
fika, grilla eller en I6prunda runt sjéarna.
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Nagra ord fran
styrelsen

Du héller just nu i arsredovisning for 2021. Kanske
foreningens absolut viktigaste underlag fér dig som
medlem men aven for en rad andra intressenter.

For dig som medlem bér du lasa den noggrant da den
beskriver hur vi i styrelsen foérvaltar din kanske storsta
affar i livet. Det borde ligga i alla bostadsrattshavares
intresse att ha koll pa féreningens ekonomi, men sa ser
det generellt inte ut idag.

Idag gar halften av Sveriges nastan 30 OO0 bostads-
rattforeningar med underskott. Avgifterna ar ofta for laga
och man tacker inte slitagekostnaderna pa fastigheten.
Dessa systematiska underskott bygger upp ett
uppléningsbehov som egentligen bara kan finansieras pa
tre satt: banklan, kapitaltillskott fran medlemmarna eller
hégre avgifter. Som medlem ar det viktigt att vara
medveten om féreningens skuldséattning, sparande och
kanske framtida upplaningsbehov. Men det ar latt att man
glébmmer bort och nedprioriterar vikten av féreningens
ekonomi nér man har andra képtankar hogt upp pa
Onskelistan.

Det finns lagforslag ute vad galler starkt konsumentskydd
pa bostadsrattsmarknaden. | lagférslaget ingar bland
annat krav pa battre informationen i &rsredovisningarna
sasom teknisk underhallsplan, kassaflédesanalys, hur
eventuella underskott ska finansieras samt att alla
foreningar ska ha mer realistiska avskrivningstider. Detta
ar nagra forslag som vi tycker ar bra men att utvecklingen
gar for langsamt inom omradet. Under tiden ser vi alltfor
ofta hur prisséttningen av lagenheterna egentligen inte
alls aterspeglar foreningens ekonomi vilket den borde.
Faktorer sdsom hog skuldsattning, eftersatt underhall och
orimligt 1dnga avskrivningar bér ha en mer negativ
inverkan pa prissattningen an den har idag.

Vi vill med denna arsredovisning ga ett steg langre och
formedla det vi enligt lag maste men samtidigt ge dig som
lasare en djupare kénsla for féreningen. Materialet ska
vara tydligt, objektivt, informativt och framférallt sa
lattlast som mojligt.

Vi vill pdminna er lasare om att informationen i avsnittet
fram till rubriken Férvaltningsberattelsen inte ingar i den
lagstadgade informationsgivningen och &r darfér inte
granskad av extern revisor.

HSB Brf Vimpeln 20 i Solna
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Var ambition

Oavsett av vilken anledning man bor hos oss ar det
viktigt att alla trivs med vad féreningen kan erbjuda.

Genom att halla en hog niva pa bade skotsel av vart
hus, var mark och i férvaltningen av
bostadsrattsféreningen, ska vi erbjuda ett hégkvalitativt
boende i en ekonomiskt mycket stabil férening.

Vi skall vara framatstravande och nyténkande kring
bostadsratten som upplatelseform och erbjuda
mervéarden i féreningen som tillfor extra varde pa
boendet. Genom samverkan mellan férening och
medlemmar och omtéanksamhet om varandra, ska vi na
langre.

Mal, framtoning,
service och kvalitet

Som de allra flesta bostadsrattsféreningar beskriver vi
vara verksamhetsmal i ekonomiska termer som kan matas
och varderas i pengar. Ekonomisk stabilitet &r viktigt for
en valmaende forening.

Balansgangen att effektivt "gora ratt saker” och att "géra
saker ratt” hamnar latt i konflikt med varandra nar man
maste ta hansyn till kostnader och l6nsamhet.

Vi har hittat en bra balansgéng dar vi med lagre kostnader

har lyckats héja féreningens framtoning, service och
kvalitet fér de boende i huset.
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rganisation

En engagerad styrelse med driv
och en blandning av ratt
kompetens ar en férutsattning
fér en trygg och trivsam
boendemiljé och en stabil
ekonomi.

En bostadsrattférening drivs av en styrelse som valjs av medlemmarna i féreningen. Att sitta i styrelsen ar ett viktigt
och ibland ett tidskrdvande uppdrag dar styrelsen ska arbeta for att foretrdda medlemmarna, ansvara for fastigheten
och ekonomin samtidigt som man ser till att folja lagar och krav frdn myndigheter.

Styrelsen
1jan - 9 juni 2021

Styrelsen
9 juni - 31 dec 2021

e Stefan Perkhofer, ordférande och
firmatecknare*

e Berndt Cedergren, vice ordférande och
firmatecknare*

e Camilla Mattsson, sekreterare & kassoér och
firmatecknare*

e Jurgen Kvist, ledamot och firmatecknare*

¢ Niklas Birgerson, ledamot

e Bo C Johanson, HSB ledamot

e Lucas Wickstrém, suppleant

e Sara Kiflemariam, suppleant

Revisorer

Vid féreningsstdmman 2021 omvaldes Mauro
Torres som internrevisor och Helena Rudander
som revisorssuppleant for ett ar.

HSB:s Riksférbund har som revisor i féreningen
utsett BoRevision i Sverige AB.

Stefan Perkhofer, ordférande och
firmatecknare*

Berndt Cedergren, vice ordférande och
firmatecknare*

Camilla Mattsson, sekreterare & kassoér och
firmatecknare*

Jurgen Kvist, ledamot och firmatecknare*
Bo C Johanson, HSB ledamot

Lucas Wickstréom, suppleant

*Foreningens firma har under verksamhetsaret tecknats av tva i forening.

Valberedningen

1jan - 9 juni: Addie Jensen (sammankallande),
Lisbeth Selim och Karsten Farkas.

9 juni - 31 dec: Addie Jensen
(sammankallande), Lisbeth Selim, Karsten
Farkas, Mira Holmgren och Helena Rudander
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Foreningsstamman

Foéreningen genomférde arets ordinarie
féreningsstdmma den 9 juni i féreningens
tradgard. Vid motet narvarade 15 medlemmar
och 9 medlemmar valde att postrdsta.

Av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna
fragor och av medlemmar anmalda arenden:

Stamman beslutade att anta dndring av
stadgar i forsta lasningen enhaélligt enligt
styrelsens foérslag med andring i

§ 11, §31 punkt 13 och § 32 punkt 4.

Ledamodterna har skapat en arbetsordning dar
alla deltar fullt ut i styrelsearbetet.

Férutom sammankomster med medlemmar,
entreprendrer och méten i olika arbetsgrupper
har styrelsen haft 12 protokollférda
styrelsemoten. Alla beslut har under aret
fattats i full enighet.
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Fastigheten

Vimpeln 11

Féreningen, HSB Brf Vimpeln 20 i Solna ager
sedan 2001 fastigheten Vimpeln 11.

Lagenhetstyper

Ett rum och kék 17 st.
Tva rum och kok 27 st.
Tre rum och kék 40 st.
Fyra rum och kok 16 st.
Totalt antal lagenheter 100 st.
Parkering

P-déack bilplatser 24 st.
Garage bilplatser 28 st.

Garage platser for MC 4 st.

Fastigheten

Bostadsyta 6 914 m?
Frikdpt tomt 4 632 m?
Bostadsratter 96 st.

Hyresratter 4 st.

3 o
Foérrad
Lagenhetsforrad 100 st.
Forrad for uthyrning 18 st.
Cykelrum 3 st.
Lokaler

Gastlagenhet

Hyresgaster:
DLC Spareparts AB
Stefan L Medicinsk Massageterapeut

ca70 m?

ca 75 m?
ca 35 m?
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Under gangna verksamhetsaret valkomnade vi 20 nya
medlemmar till féreningen.

Under aret har aven 17 medlemmar lamnat vilket gor att vi
vid arets utgang var totalt 144 medlemmar.
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astighetens underhall

Avhjalpande/akut

Ar ndgot som inte gar att planera
for. Exempel pa detta ar om en
tvattmaskin gar sénder under
aret.

Planerat och
periodiserat
underhall

Ar arbeten som finns specificerat
i foreningens underhallsplan.

Forebyggande underhall ar atgarder vi gor for att forebygga och undvika fel i framtiden. Férebyggande underhall
delas i sin tur upp i planerat/periodiserat underhall och driftnara/lépande underhall. Denna typ av arbeten finns
specificerat i foreningens underhallsplan.

Foreningens underhallsplan innehaller atgarder for fastighetens planerade underhall, vilket ar atgarder som
sakerstaller att fastighetens skick bibehalls. En vanlig tumregel ar att allt som gérs mer séllan dn en gang per ar
periodiserat underhall och det som gors oftare réknas som I6pande underhall eller driftatgarder. Lopnade underhall
kan exempelvis vara att klippa graset eller byta glédlampor.

\ T v

T
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Foreningens
underhallsplanering

En teknisk underhallsplan ar ett viktigt dokument fér en
styrelse for att kunna skéta och driva féreningen. Det gor
att man koll pé behovet av framtida underhallsarbete och
° .. fér att undvika framtida ekonomiska éverraskningar.
Underhallsplanen i siffror g
Exempel pé atgarder som foreningens underhallsplan
25 000 000 kr innehaller ar fasadrenovering, fénster, stamrenovering av
avloppsrér eller takomlaggning. Aven myndighets-
besiktningar som OVK och energideklaration ingar i
20 000 000 kr féreningens underhallsplan.

Daremot raknas exempelvis att bygga fler lagenheter, eller
15 000 000 kr installera solpaneler som investeringar, d.v.s. sddant som
hojer fastighetens skick eller varde mer an det ursprungliga.
Investeringar kan visserligen vara planerade, men hamnar
hos oss utanfér underhallsplanen.

10 000 000 kr
Var underhallsplan innehaller ca 130 enskilda punkter
uppdateras och prisjusteras en gang om aret. Den stracker
5000 000 kr sig fram till &r 2051 dvs. 30 ar framat.
Sjalvklart kommer planen ibland skilja sig mot verkligheten.
O kr Om vi kommer genomféra en viss atgard om 15 eller 20 ar
N2 0’1/@ S O"bb e Ovb > ar svart att sadga redan nu, men underlaget i underhalls-

L A O A 4 N . .
planen ar ett bra hjdlpomedel att planera ekonomiskt pa
lang sikt och ger en 6verblick.

Det viktigaste ar att vi genomfér nédvandiga férandringar i
ratt tid och ddrmed minska risken fér oférutsedda utgifter.
En tidig underhallsinsats ar oftast billigare dn en senare och
gor en hel for féoreningens ekonomi.
Underhallsplan 1-30 ar Planerat underhall i olika grupper till &r 2051
Kostnad: 24722 490 kr 6 000 000 kr
Boarea: 6 914 m?
Avsattningsbehov for att klara periodens 4000 000 kr
underhall: 824 083 kr/ar
Avsattningsbehov foér att klara periodens 2 000 000 kr
underhall: 19 kr/m?/ar I
o M m | m . I I
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Sarskilt utvalda
underhallsposter

300 000 kr

Bredband, fiber
2002

1200 000 kr

Nya entréer, inpasseringssystem
2006

500 000 kr

Fjarrvarme, undercentral
2009

2 500 00O kr

Tvéattstuga och maskiner
2010

2 500 00O kr

Nya hissar
2012

250 000 kr

Trapphus malning
2012 och 2014

600 000 kr

Yttre och inre PCB sanering
2014-2015

1800 000 kr

Garage
2015

400 000 kr

Nya franluftsflaktar
2021

300 000 kr

uppfraschning av entréerna
baksida
2021

500 000 kr

Slipning av marmor i entréer och
trapphus
2020

Fran det att foreningen forvarvade fastigheten har vi arligen lagt ner mycket arbete pa att fa var fastighet till det
skick den har idag. Férutom det man normalt kallar foér underhall och slitage har féreningen aven haft fokus pa
fastigheten och ny teknik. Vi var bland annat nagra av de férsta som investerade i fiberkabel en géng i tiden.
Annat utmarkande ar bokningssystem for tvattstugor och féreningslokal via informationstavlor i huset och appar

for Android och Apple.

Automatiskt doseringssystem fér tvattmedel och skéljmedel gér tvattningen mer miljévanlig och bekvam.
Inpasseringssystem for alla dérrar med upplésning via mobilen ar ett annat exempel pa teknik som tillkommit de

senaste 10 aren.
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Forvaltare &
leverantorer

e Bokféring & ekonomiska rapporter

e Leverantorsfakturor

e Bokféring, deklaration & kontrolluppgifter
e Moms, skatt & arbetsgivaravgifter

e Pant & 6verlatelser

e Kolistor parkering & forrad

e Avisering av hyror och avgifter

e Medlems- & lagenhetslistor

Bra och langsiktig forvaltning ar en viktig pusselbit for halla var forenings ekonomi och fastighet i gott skick.

Under nagra ar har det varit mojligt for foreningen att enbart képa in tjanster for ekonomisk forvaltning da
kompetens for teknisk forvaltning och fastighetsskotsel funnits internt i styrelsen vilket sankt kostnaderna kraftigt
over tid.

Norrenergi Fjarrvarme

Telenor AB Kabel-TV & bredband
Vattenfall AB El

Varbergs energi AB (1/1-1/11) El

Nordic Green Energy AB (1/11-31/12) El

Aseka AB Fastighet/Jour

Elis textil & service AB Entrémattor

Amsler Hiss AB
PreZero Recycling AB

Hissjour/service
Sophé&mtning

Solna vatten AB Vatten

UNA portar AB Garageport
Vaxthuset AB (1/1-30/4) Snérdjning
Icepool AB (1/11-31/12) Snoéréjning

HSB Bostads;




Ekonomi

En bostadsrattsforening ar inget vanligt foretag da den inte stravar efter att gd med s& mycket vinst som mojligt
utan i stéllet anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna och hyror beréknas sa att de
tacker underhall, amortering och férvantade framtida kostnader (inklusive avsattning till fonder).

Ekonomi &r alltid en bedémning och balansgédng mellan att se till att medlemmarna kan bo i sina lagenheter till
konkurrenskraftiga avgifter, samtidigt som fastighetens varde, funktion och sakerhet behalls.

Ekonomiska styrkor

En av foreningens ekonomiska styrkor ligger idag i att
avgifter och hyror ger utrymme till amortering samt
att vi har tillgéngar i form av fyra lagenheter och 3
lokaler.

Belédningsgraden ar lag och det &r en viktig parameter
nar man gor en ekonomisk analys av féreningen.
Genom att dela féreningens skulder med total
bostadsyta far man fram en beldning pa 3 269 kr/m>2.
Tumregeln ar att en beléningsgrad runt 3 000 kr/m?
anses mycket bra.

Avgifter och hyror

Styrelsen beddémer att avgifterna ligger pa en rimlig
niva for att skapa en langsiktig trygghet i féreningens
ekonomi. Detta dven med med tanke pa framtida
renoveringsbehov samt risken fér kraftigt forandrad
finansmarknad med hégre réntor.

Overskottet som inte behdvs som skydd fér
ovantade handelser eller projekt i nartid gar till att
amortera pa féreningens lan.

Skulder och rantor
Av féreningens totala intakter gick 2021 4,6 % till att
betala rantorna vilket ar en positivt lag andel.

Foreningen har ett |[an hos Nordea pa 22 600 000 kr
med en fast réanta pa 0,47%. Lanet ska omférhandlas i
november 2022.

Féreningens lan och skulder

22 600 000 kr 22 600 000 kr 22 600 000 kr 30 000 000 kr 25100 000 kr
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Ekonomi

Arets resultat

Uppstallningen nedan justerar arets resultat for periodiskt aterkommande underhallskostnader samt
bokféringsméassigt berdknande avskrivningskostnader. Det nya justerade resultatet bendmns “verkligt kassafléde
fran den I6pande verksamheten” och visar ett dverskott for att skapa reserver fér framtida underhall samt indikera
att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.

Arets resultat 18 889 kr 390 411 kr -1341554 kr -10 568 090 kr
Justering for avskrivningskostnader 862 099 kr 896 879 kr 3 049 568 kr* 830 712 kr

Justering for arets kostnad periodiskt
underhall byggnad 582 427 kr 593 638 kr O kr 10 987 440 kr

Verkligt kassafléde fran den
I6pande verksamheten 1563 415 kr 1880 928kr 1708 014 kr 1250 062 kr

* Under rakenskapsaret 2019 korrigerades en tidigare felaktigt berdknad avskrivning for renovering av badrumsstammar ar
2004. Korrigeringen avsag avskrivningsplanens langd som reducerats kraftigt. Det far till konsekvens att aterstdende
avskrivningar 6kar. En extra avskrivning genomférdes 2019 pa totalt 2 646 960 kr

Taxebundna kostnader
+ 3%

24 %

Av intékterna gar 24 % till att betala de taxebundna kostnaderna vilket &r en 6kning med 3 % fran féregaende ar.
Taxebundna kostnader ar el, vatten, fjarrvarme och sophantering. Hela prisékningen kan i princip harledas till de
kraftigt hojda sopavgifterna fran Solna kommun.

Fjarrvarme 676 927 kr 611 873 kr 635 831kr 660 244 kr
Vatten 104 941 kr 101797 kr 95 600 kr 91461 kr
El 148 151 kr 163 881 kr 194 640 kr 200 691 kr
Sopor 149 700 kr 74 515 kr 80 493 kr 69 959 kr
Summa

1079 719 kr 952 066 kr 1006 564 kr 1022 355 kr
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Taxebundna konsumtionskostnader
+- 0%
9 %

Av intékterna gar 9 % till att betala vad vi kallar konsumtionskostnader. Det &r kostnader féreningen fortldpande betalar
enligt avtal; TV, internet, tvattmedel, stddning och entrémattor. Skillnaden mellan taxebundna kostnader och
konsumtionskostnader &r att de sistnamnda gar att paverka.

TV och internet 237 619 kr 236 878 kr 236 692 kr 232 940 kr
Tvéattmedel 134184 kr 39204 kr 52 832 kr 72 483 kr
Stadning och entrémattor 63 579 kr 120 537 kr 12 579 kr 82 438 kr
Summa 435 382 kr 396 619 kr 402103 kr 387 861kr

Vad gar avgifter och hyror huvudsakligen till?

CHIONMONMONMO
> > 5 ¥ ¥

Fastigheten, not 3 Reparationer och Taxebundna, not 3 évriga Rantor
473 319 kr. underhall, not 3 1079 719 kr. driftskostnader, 209 952 kr.
699 924 kr not 3
770 956 kr.
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ARSREDOVISNING

HSB BOSTADSRATTSFORENING
VIMPELN 20 | SOLNA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Med “férvaltningsberéattelsen” bérjar den lagstadgade informationsgivningen.

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Vimpeln 20 i Solna, org. nr 769604-5785, far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1januari — 31 december 2021.

VERKSAMHET OCH INRIKTNING Det innebar att vi idag har en fastighet som &r valskott
Bostadsrattsféreningen HSB Brf Vimpeln 20 i Solna ager och som avklarat flera stora kostsamma underhall. Om
och férvaltar fastigheten Vimpeln 11i Solna stad. ingen oférutsedd héndelse intraffar bor planerat underhall

finansieras med overskottet fran avgifter och hyror.
Pa fastigheten finns ett hus fardigbyggt 1965 med 100
bostadslagenheter (alla utom fyra uppldtna som Planerat underhall fér 2022 ar beraknat till 550 000 kr.
bostadsratt) samt tva lokaler uppladtna med hyresratt.
Ytterligare en lokal anvands som gastlagenhet att hyra FOND FOR YTTRE UNDERHALL

foér boende i huset. Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet
sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
P& garden finns 24 parkeringsplatser och i garaget underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran
ytterligare 28 platser for bilar och 4 platser fér MC. underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Dessa &r upplatna med hyresavtal och ar enbart for de
boende i huset. FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Féreningen gér under rakenskapséret ett resultat pa
Fastigheten har en total boyta pa 6 914 m? och 341 m? 118 889 kr. Enligt foreningens stadgar paragraf 29 ska arets
utgor lokalyta. resultat, efter underhéllsfondering, balanseras i ny rakning.
Foreningens totala intédkter under rakenskapséaret Foreningens ansamlade forlust uppgar efter detta till
uppgick till 4 510 806 kr (4 485 765 kr &r 2020) och av 26 185 408 kr. Styrelsen foreslar att den fors vidare i ny
intakterna bestod 81 procent (81 % &r 2020) av rakning.
arsavgifter fran bostadsrattslagenheterna. Féreningen
ar skatterattsligt att betrakta som ett Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt
privatbostadsféretag — det vill saga att beskattas som hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
"akta”. med tillhérande noter.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret AB. |
forsakringen ingér en styrelseansvarsforsakring.

UTVECKLING, UNDERHALL OCH FONDERING
Féreningen har sedan 6évertagandet av fastigheten for
drygt 20 ar sedan prioritet underhall och renovering av
den 55 ar gamla fastigheten.
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plertresuersie - - -

Nettoomsattning 4 510 806 4 485 765 4 442 560 4 473 861
Resultat efter finansiella poster 118 889 390 411 -1341554 -10 568 090
Soliditet (%)* 64,86 64,92 64,69 55,43

*Not 10 Definition av nyckeltal

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang 49 575166 18 335186 1078 000 -26 062 671
Disponerat fran underhallsfond -582 457 582 457
Reservering till underhallsfond 824 083 -824 083
Arets resultat 118 889
Belopp vid arets utgang 49 575166 18 335186 1319 626 -26 185 408

Resultatdisposition

Balanserat resultat -26 062 671
Férandring underhallsfond

Disponerat fran underhallsfond 582 457

Avsatt till underhélisfond -824 083

Arets resultat 18 889

-26 185 408

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, 26 185 408 kr, fors vidare i ny rakning.

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.

Det ar styrelsens uppfattning att féreningen trots redovisad ansamlad férlust och negativt arsresultat har goda
mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

Féreningens kassafléde har under perioden 2011 - 2021 méjliggjort amortering av fastighetslan med nastan 14 MSEK och
féreningens aterstdende skuldsattning ar 1ag.
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Resultatrakning

Rérelseintakter

Nettoomséttning 2 4 510 806 4 485 765
Summa rérelseintakter 4 510 806 4 485 765

Rorelsekostnader

Drift- & underhéllskostnader 3 -3023918 -2 669 023
Personalkostnader 4 -295 948 -275720
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 5,6 -862 099 -896 879
Summa roérelsekostnader -4181965 -3 841622
Rérelseresultat 328 841 644143

Finansiella poster

Réntekostnader -209 952 -253732
Summa finansiella poster -209 952 -253732
Arets resultat 118 889 390 41
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Balansrakning

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader & upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa & bank
Summa kassa & bank

Summa omséttningstillgadngar

Summa tillgadngar

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

62 301056
106 562
62 407 618

62 407 618

1166
121096
122 262

3833471
3833471

3955733

66 363 351

67 910 352
1319 626
69 229 978

-26 304 297
118 889
-26185 408

43 044 570

22 600 000
227 379

14 064

78 31

399 027

23 318 781

66 363 351
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63 055 292
214 425
63269 717

63 269 717

1166
130 743
131909

2716 937
2716 937

2848846

66118 563

67 910 352
1078 000
68 988 352

-26 453 082
390 411
-26 062 671

42 925 681

3 500 000
3500 000

19100 000
123 309
12131

77 489

379 953

19 692 882

66 118 563



Kassafl6desanalys

Den lI6pande verksamheten

Rérelseresultat 328 841 644143
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 862 099 896 879
Erlagd ranta -209 952 -253 732

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 980 988 1287290

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital

Minskning (+)/8kning (-) av kundfordringar -21 21
Minskning (+)/8kning (-) av fordringar 9647 22754
Minskning (-)/ékning (+) av leverantérsskulder 104 070 -29 279
Minskning (-)/ékning (+) av kortfristiga skulder 21850 5434
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1116 534 1286 220
Forandring av likvida medel 1116 534 1286 220
Likvida medel vid arets borjan 2716 937 1430 717
Likvida medel vid arets slut 383347 2716 937

Noter

Not 1Redovisnings- & varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om é&rsredovisningen i mindre féretag (K2)

Materiella anlaggningstillgadngar

Tillampade avskrivningstider

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattring 20 ar
Inventarier 10 ar
Entrépartier 10 &r
Renovering badrum, dndring &r 2019* 30 ér

*Ar 2019 korrigerades tidigare tillampad avskrivningstid.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter 3 640 350 3640 343
Hyror bostader 273 061 273 061
Hyror lokaler 162 292 162 294
Hyror garage/parkering 303 000 284 716
Ovrigt 132103 125 351
Summa 4510 806 4 485765
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Noter till resultatrakningen forts.

Not 3 Drifts- & underhaliskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning/sandning
Stadning, entrématta
Ovrigt

Summa fastighetskostnader

Reparationer

Underhall, golv
Underhall, el

Underhall, portar
Underhall under ar 2021

Summa reparation, underhall

El
Fjarrvarme
Vatten
Sopor

Summa taxebundna kostnader

Forsékring
Kabeltv/bredband
Férvaltningsarvode
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Revisionsarvode
Administration

Summa o6vriga driftskostnader

Summa drifts- & underhallskostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode & internrevisor
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 5 Byggnader & mark

Byggnad
Fastighetsférbattring

Mark

Utgaende anskaffningsvarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

44 460
58 362
134184
236 313

473 319

17 497
(0]

(0]

(0]

582 427

699 924

148 151
676 927
104 941
149 700

1079719

71462
237 619
129 602

78 951
164 500

21250

67 572

770 956

3023918

226 000
69 948

295948

44 685
18 824
120 537
41247

225293

189 585
452 682
77 500
63 456
(]

783 223

163 881
611873
101797
74 515

952 066

69 286
236 878
126 412
3 291
161500
22125
88 949

708 441

2669023

210 000
65720

275720

45 627 578
7 647 698
21898 045
75173 322
-1218 030
-754 236
-12 872 266

62 301056
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7 647 698
21898 045
75173 322
-11363 794
-754 236
-12 118 030

63 055 292



Not 5 Byggnader & mark forts.

Taxeringsvarden
Mark
Byggnader

Summa

Not 6 Inventarier, verktyg & installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nordea
Nordea, 2022-1-17,0,47%
Nordea

Totalt

108 299 000 108 299 000
76 561000 76 561000
184 860 000 184 860 000
246671 2466 71
246671 2466 71

-2 252 286 -2109 643
-107 863 -142 643

-2 360149 -2 252286
106 562 214 425

(0] 13100 000

22 600 000 3 500 000
(0] 6 000 000

22600 000 22600 000

2020: Lan som skall omférhandlas under ar 2021 ar tva lan till beloppet av 19 100 000 kr

2021: Hela lanet skall omférhandlas under &r 2022.

Ovriga noter

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

30 000 000 30 000 000

Mats Hansson valdes in som tillfallig styrelseledamot, fram till ordinarie féreningsstamman 2022, vid en extra

féreningsstamma den 9 mars 2022.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justering eget kapital i procent av balansomslutning
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Arsredovisningens undertecknande

HSB Bostadsrattsforening Vimpeln 20 i Solna

Solna den 2022-05-22
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vimpeln 20 i Solna, org.nr. 769604-5785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vimpeln 20 i
Solna for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen aterfinns

pasidomna 42497 i -2, Ao

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att [asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedomer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vimpeln 20 i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker aft foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, qwe;!elsforvaltmngensoch foreningens elionom|ska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kentrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

[re-vis-ions|be-ritt-else] * arslredo-vis-ning

Anliggningstillgingar:
Det ir tillgingar som ir avsedda for lingvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ir fdreningens fastighet
med mark och byggnader.

Ansamlad forlust:

En bostadsrittsfdrening kan redovisa underskott ett eller flera r och till och med en ansamlad fdrlust i det egna kapitalet utan att det
innebir nigot ansvar for styrelseledaméterna, under forutsittning ate likviditeten i féreningen ir tillricklig och ate tillrickliga
fonderingar g&rs for framtida underhall

Avskrivningar:
Virdet pa fastigheterna och inkdpta inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje ir. Det virde som stir som tillging i balansrikningen 4r virdet efter alla avskrivningar.

Balansrikningen:

Den visar foreningens tillgingar (tillgingssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgingssidan redovisas foreningens
anliggningstillgdngar i form av fastigheter och inventarier samt fdreningens omsittningstillgangar i form av t.ex. kontanter och
andra likvida medel. P4 skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som innehiller medlemmarna insatser, balanserat resultat och
yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ir skulder till kreditinstitut och &vriga, t.ex. leverantdrsskulder.

Den ekonomiska redovisningen:
Redovisningen bestir av resultatrikning, balansrikning och noter. I resultat-och balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Eorvaltningsberittelse:
Det ir del av arsredovisningen som i text forklarar fdreningens verksamhet och som talar om vilka som haft uppdrag i foreningen,
vad som i huvudsak fsrekommit samt redovisar en del annan fakta som inte har med ekonomiska redovisningen att géra.

Kortfristiga skulder:
Det ir skulder som foreningen méste betala senast inom ett ir, t.ex. leverantdrsskulder.

Langfristiga skulder:
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala p4 lingre sike dn ett ar.

Omsittningstillgdngar:
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Resultatrikningen:

Visar f6reningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvint férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till fdreningsstimman fSresl3 hur rets resultat samt Svrigt frite eget
kapital efter avsittning/ianspriktagande till/av underhillsfond ska disponeras.

Revisionsberittelsen:
Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till eller avstyrker huruvida fdreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Soliditet:
Med det menas foreningens lingsiktiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Upplupna kostnader:
Det iir kostnader som tillhér rikenskapsiret men for vilka foreningen inte har fitt nigon fakeura per bokslutsdagen.

Underhallsfond:

Det som kallas avsittning till fonden ir en bokforingsmissig transaktion. Genom att reservera medel till den yttre fonden férs
kapitalet frin frict eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag ur fonden giller det omviinda, kapitalet fors frin bundet till fritt eget
kapital i balansrikningen. En avsittning till underhallsfonden ir siledes ingen avsittning dir riktiga pengar sitts in p4 ett konto.

Arsredovisning:
Bestir av en forvaltningsberittelse samt den ekonomiska redovisningen.
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