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HSB Bostadsréattsforening Vimpeln 20 i Solna

Arsredovisning 2022

Styrelsens a@rsredogérelse

Den férsta delen, sidan 1 - 17 innehdller information om lite allt méjligt. Hur
styrelsen arbetar, vad som &r viktigt fér oss, vilka som arbetar med vad i
féreningen, stdmmor och méten samt sjélvklart en hel del ekonomi.

Denna del ingdr inte i den lagstadgade delen av drsredovisningen men Idses
likval av en professionell revisor. | revisionsberdttelsen under rubriken "Annan
information &n darsredovisningen” Idmnar revisorn ett utldtande om innehdllet.

Syftet med den utékade redogérelsen dr att ge dig som Iésare en djupare
kunskap och inblick i féreningens ekonomi, férvaltning och styrning.

Arsredovisning

Féreningens rékenskaper granskas och kontrolleras av en extern professionell
revisor.

Ett strikt regelverk av lagar och normgivning styr huruvida vi har avgett en
rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning eller inte.

Uttalandet frd@n revisorn finner du under rubriken revisorns uttalande i
revisionsberdttelsen.
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Vdalkommen till var
bostadsrattsforening

Valkommen till féreningen HSB Brf Vimpeln 20 ett
stenkast frén Hannebergsparken i Solna.

Var férening ligger pd Klippgatan i Solna som med sitt
fantastiska lédge har ndra till flera attraktiva platser av
vilka de flesta kan nés till fots. Till Solna C kommer man
pé endast 10 minuters promenad och lite léngre bort
ligger Arenastaden med nationalarenan Friends Arena
och Mall of Scandinavia. Vill man in till centrala
Stockholm sé tar det ca 20 min pd cykel.

Vi har dessutom nérhet till flera lummiga grénomréden
fér en harlig promenad eller motionsrunda. Har ligger
bl. a Skytteholmsparken och Huvudstafdltet.

P& 10-15 min promenad tar man sig till Huvudsta strand,
ett kulturomrédde med vackra Huvudsta slott med
tillhérande byggnader, en 4H gérd med djur, bad- och
solklippor och ett stort utomhusbad. Dér ligger dven
Pampas Marina som erbjuder populdr brunch pé
helgerna eller varfér inte ett glas vin eller 6l till
solnedgdngen 6ver Ulvsundasjon.

Fler gronomrdden hittar ni vid Ré&stasjon-Lotsjon och

Hagaparken. Kanske fika, grilla eller en 16prunda runt
sjéarna
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Arsredovisningen.....

Arsredovisning 2022

Vissa sléinger den utan att ens éppna den. Andra |@ser utan att
forstd vad det stdr. Och det trots att det hdr ar det viktigaste
dokumentet du fdr fran féreningen under aret. Du som
medlem, boér I&sa den noggrant dd den beskriver hur vi i
styrelsen forvaltar din kanske storsta affar i livet och hur vart
arbete péverkar vardet pd din ldgenhet.

Hur stor paverkan har egentligen foreningens ekonomi pé
bostadsrdttens varde och vilka ekonomiska fragor stélls av
mdklare, kdpare och andra intressenter?

En god ekonomi i féreningen resulterar i en bra boendekostnad
fér varje boende. Om bostadsrattsféreningen dédremot har
ekonomiska problem kan det leda till negativa konsekvenser
fér dig som bostadsrattsinnehavare.

Varje ar byter i genomsnitt ett tiotal IGgenheter innehavare i
foreningen. | samband med dessa 6verldtelser har styrelsen
kontakt med mdéklare och intresserade kdpare fér att besvara
olika frdgor. Man undrar éver planlésning, vaningsplan,
renoverat kbk/badrum, hiss, parkering mm. Med undantag av
frdgor om eventuella avgiftshdjningar sd stdlls oftast inga
andra ekonomiska frégor.

Vad anses vara en avgérande faktor for véirdet pd en
bostadsratt?

2018 gjorde Sifo p& uppdrag av HSB Riksférbund en
undersokning bland bostadsrattsinnehavare som tydligt
visade pé att bade intresset och kunskapen om den egna
féreningens ekonomi var mycket 18g.

Undersdkningen visade dessutom att nio av tio medlemmar i
en bostadsrattsférening inte var speciellt oroade éver att de
hade ddlig koll p& féreningens ekonomi. Med tanke pé

betydelsen som bostadsréttsféreningens ekonomi kan ha fér
den enskilde medlemmen borde inte intresset vara s@ svagt.

Maijoriteten av fastighetsmdaklarna frédn undersékningen ansdag
att bostadsréttsféreningens ekonomi inte ér en avgérande
faktor for vardet pd& en bostadsratt utan att féreningens
ekonomi faktiskt spelar relativt liten roll vid képet. De tre
viktigaste parametrarna, enligt méklarna, vid kép av ldgenhet
ar; attraktivt lage, tillgdang till balkong och Idg manadsavgift.

Ldg mdénadsavgift ar ju alltid trevligt men speglar i ménga fall
inte alls hur ekonomin i féreningen faktiskt ser ut.

Ar kunskapen i att férstd ekonomin i en bostadsréttférening
for dalig?

En ytterligare slutsats frén undersékningen &r den svaga
kunskapen om bostadsrattféreningens ekonomi som finns hos
kopare ute p&d marknaden. Orsaken till att man inte I&ser
drsredovisningen dr helt enkelt att man inte foérstdr vad som
stariden.

Aven vi i styrelsen ser ett problem med det bristande intresset.
Kanske &r den svaga kunskapen hos medlemmar och képare
en anledning till att bostadsrattsféreningens ekonomi inte ér
den viktiga vardepdverkande faktor som den borde vara.
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Precis som hos andra vanliga féretag dr dessutom en
drsredovisning ett viktigt dokument fér marknadsféring av
féreningen.

Det dr inget 1att uppdrag vi tagit pd oss men vdr ambition &r
att leverera en arsredovisning som framstdr som proffsig,
vdlskriven och med tydligt budskap.

Oavsett om du som I@ser detta ar dgare (medlem), maklare,

spekulant, bank eller annat féretag sé ar mdlet att materialet
ska vara bdade begripligt och intressant.

g
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Det ekonomiska
daret 2022

Inflation, repordinta, Putinpriser och elbidrag.

Ndr vi nu lagger det ekonomiska dret 2022 till handlingarna kan vi
endast beskriva dret, som rubriken ovan antyder, hégst ovanligt.

Kraftigt stigande inflation och rantor pressar hushdllen och vi
p&verkodes alla av 6kande kostnader. Allt blev dyrare, tanka bilen,
handla mat, betala elrdkningen och pd det hojs rantan pd vara
boldn nastan varje mdnad.

Aret inleddes lugnt och i februari kunde Riksbanken visserligen
konstatera att vi nu har en inflation p& 2 %, och ja det var négot
hégre &n berdknat, men prognosen var att den skulle minska
senare under dret. Inflation orsakades av de hégre energi-
priserna men Riksbanken menade att den inte skulle paverka
ndagon prisékning i andra sektorer sésom livsmedel eller évriga
varor och tjénster. Reporéntan var fortfarande satt till noll
procent.

Mellan februari och april férdndras det ekonomiska I&get snabbt.
Krig bryter ut i Ukraina och Riksbanken konstaterar att inflationen
tvartemot deras prognoser nu helt plotsligt stigit kraftigt till den
hogsta nivan sedan 1990-talet. For att motverka den héga
inflationen hojer man repordntan frén noll till 0,25 procent.

I november, nio ménader senare, rapporterade SCB att inflationen
nu var éver 9 procent och att vi eventuellt skulle passera 10 %
innan dret var slut.

P& grund av kriget i Ukraina och andra ekonomiska handelser i
varlden gick vi snabbt fréin trygga och stabila prognoser till stor
ekonomisk osdkerhet. Det som hdnde slog direkt ner pé
hushdllens kassa och pé féreningens ekonomi.

I styrelsens arbete ingdr det att félja den allmé@nna ekonomiska
utvecklingen och ndar budgeten fér 2022 togs fram rdknade vi
med I&ga rantor och fortsatt ldga utgifter vad gdller féreningens
drift och underhdill. Inga indikationer visade dé pd att dret skulle
bli annorlunda &n dret innan vad gdller féreningens ekonomi.

Istallet for att luta sig tilloaka pd relativt trygga framtids-
prognoser fick styrelsen snabbt ténka om och dd i helt nya banor
i form av olika ekonomiska scenarier om framtiden. Vilka elavtal
ar bdst? Hur ska vi hantera féreningens I1én med de nya
femdubblade réntorna? Utover detta okar kostnaderna pd i
princip allt som féreningen koéper fér drift, reparation och
underhdill.

Styrelsen har jobbat mycket for att stérka féreningens ekonomi
och efter &r av noggrann och val genomférd strategisk
ekonomistyrning dr var ekonomi i balans och kassan relativt
valfylld fér ovéintade hdndelser. Det ger oss styrka och trygghet.

Den ekonomiska marknaden ér fortfarande mycket oférutségbar
och det rader stor osdkerhet om framtiden. Med anledning av
detta beslutade styrelsen att héja avgiften och hyrorna fér
garage och parkering. De nya avgifterna och hyrorna gdller fran 1
jan 2023 och inbringar ca 300 000 kr per dr till féreningens kassa.
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Var ambition dar balans och

stabilitet

Oavsett av vilken anledning man bor hos oss &r det viktigt att
alla trivs med vad féreningen kan erbjuda. Genom att halla en
hog nivd pd bdde skotsel av vart hus, var mark och i
férvaltningen av bostadsrattsféreningen, ska vi erbjuda ett
hégkvalitativt boende i en ekonomiskt stabil férening.

Vi skall vara framétstréivande och nyténkande kring
bostadsratten som uppldatelseform och erbjuda mervarden i
féreningen som tillfér extra varde pé boendet. Genom
samverkan mellan férening och medlemmar och
omtéinksamhet om varandra, ska vi tillsammans né léngre.

Vért motto dar att effektivt “géra ratt saker” och att “géra saker
ratt”. Alltid med hansyn till kostnader och I6nsamhet fér
féreningen.
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Foéreningen har idag en bra balansgdng ddr vi med ldgre
kostnader har lyckats héja féreningens framtoning, service och
kvalitet for de boende i huset.

Att sGtta ratt nivé pd avgifterna ar viktigt och ar alltid en
beddmning mellan att sérja fér medlemmarnas investering och
att fastighetens vérde, funktion och sdkerhet behdills.
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Fastigheten
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Bostadsyta 6 914 m?
Lokalyta 204 m?
Frikdpt tomt 4 632 m?

100 lagenheter

Bostadsrdtter 96 st.
Hyresrdatter 4 st.
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Ett rum och koék 17 st. Tvé rum och kok 27 st.
Tre rum och kék 40 st.

Fyra rum och kék 16 st.

Totalt antal Idgenheter 100 st.
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Lagenhetsforrad 100 st.
Forréd for uthyrning 18 st.
Cykelrum 3 st.
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P-ddéck bilplatser 24 st.
Garage bilplatser 28 st.
Garage platser fér MC 4 st.

3 lokaler

Gdstldgenhet ca 70 m?

Hyresgdster:
DLC Spareparts AB ca 75 m?
Stefan L Medicinsk Massageterapeut ca 35 m?
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Organisation

1jan - 7 juni 2022

Styrelsen

Stefan Perkhofer, ordférande*

Berndt Cedergren, vice ordférande*
Camilla Mattsson, sekreterare & kassor*
Jurgen Kvist, ledamot*

Mats Hansson, ledamot (fr.o.m. 9 mars)
Bo C Johanson, HSB-ledamot

Lucas Wickstrém, suppleant

Valberedningen

Addie Jensen (sammankallande)
Lisbeth Selim

Karsten Farkas

Mira Holmgren

Helena Rudander

*Firman har under perioden tecknats av tvé angivna

ledaméter i férening.
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7 juni - 31dec 2022

Styrelsen

Stefan Perkhofer, ordférande*

Berndt Cedergren, vice ordférande*
Camilla Mattsson, sekreterare & kassor*
Jurgen Kvist, ledamot*

Mats Hansson, ledamot

Bo C Johanson, HSB-ledamot

Willy Larsson, suppleant

Rosallie Asmar, suppleant (fram till 26 september)

Valberedningen

Addie Jensen (sammankallande),
Lisbeth Selim,

Mira Holmgren

Helena Rudander

Revisorer

Vid féreningsstémman 2022 omvaldes Mauro
Torres som internrevisor och Helena Rudander
som revisorssuppleant for ett dr.

HSB:s Riksférbund har som revisor i féreningen
utsett BoRevision i Sverige AB.

=
=
==

Al
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|
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Moten, administration och den
operativa verksamheten

Protokollforda moten

Ledaméterna i styrelsen har skapat en arbetsordning dér alla deltar
fullt ut i styrelsearbetet.

Férutom sammankomster med medlemmar, entreprendrer,
samverkanstraffar med andra féreningar och méten i olika
arbetsgrupper har styrelsen haft 12 protokollférda styrelseméten samt
2 protokollférda féreningsstédmmor. Alla beslut har under dret fattats i
full enighet.

Information till medlemmarna

Totalt har fyra informationsbrev distribuerats till medlemmarna under
dret.

Utdver det har ett antal innehdlisspecifika skrivelser skickats ut. Med
anledning av den rédande ekonomiska osdkerheten generellt
informerades medlemmarna i november om hur den paverkar
féreningens ekonomi.

Det operativa arbetet

Styrelsen har det yttersta ansvaret for forvaltningen och féreningen under verksamhetsdret. Styrelsen diskuterar
kontinuerligt vad vi har framfér oss och hur vi ska 16sa véra uppgifter. Ledaméterna i styrelsen har olika nyckelkompetenser
och ar engagerade inom olika omraden vilket innebdr att vi idag sjéalva utfér en hel del sésom ekonomiarbete,
underhdllsplan och fastighetsskétsel.

Utéver detta sd I0ser styrelsen ofta hdndelser i fastigheten sjélva utan iblandning av férvaltare eller andra firmor. Det gor att

vi sparar stora belopp men en positiv bieffekt av detta blir att narheten och kontakten mellan styrelse och medlemmarna
starks.

Det administrativa arbetet

o P&minnelser fér ronderingar/besiktningar

¢ Schemaldggning fér underhaill

¢ Hantering av checklistor, protokoll och dokumentation
¢ Felanmdlan och drendehantering

¢ Inkdép av material och externa tjénster
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Féreningsstéimmor under dret

9 mars 2022

En extrastdémma genomférdes i féreningens garage. Vid stdmman nérvarade 17 medlemmar, samt styrelsens
HSB-ledamot Bo C Johanson.

Av styrelsen till den extra féreningsstémman hénskjutna frégor:

1 Styrelsens forslag att utdka antalet styrelseledaméter frén fyra till fem stdmmovalda. HSB ledamot och antal
suppleanter oféréindrat enligt beslut vid ordinarie stémma 2021-06-09.
Stdmman biféll férslaget.

2 Val av ytterligare styrelseledamot samt beslut om tillkommmande arvodesbelopp.

Som tillfdllig styrelseledamot fram till féreningens ordinarie stdmma féreslog styrelsen Mats Hansson.
Stdmman biféll férslaget.

Styrelsen féreslog att fér den aktuella mandatperioden hdja ramen fér styrelsens arvode med 15 000 kr.
Stdmman biféll férslaget.

Godkannande av féreningsstdmmans beslut den 2021-06-09 att anta dndring i féreningens stadgar § 11 Insats,
3 andelstal och drsavgift sista stycket, § 31 Bostadsrattshavarens ansvar punkt 13 och § 32 Bostadsrdattsféreningens
ansvar punkt 4.

Beslutet vid den férsta féreningsstémman fattades med acklamation. (Fér att stadgedndring ska bli giltig krévs beslut
vid tvé tillfallen). Stémman beslutade enhdlligt att fér andra géingen anta styrelsens férslag om éndring av
stadgarnas § 11, § 31 punkt 13 och § 32 punkt 4.

7 juni 2022

Foreningen genomfdérde drets ordinarie féreningsstémma i Folkets Hus - Solna. Vid stdmman narvarade 22
medlemmar samt styrelsens HSB-ledamot Bo C Johanson. Fyra medlemmar var féretrédda genom fullmakter.

Av styrelsen till ordinarie féreningsstdmman hanskjutna frégor och av medlemmar anmdlda drenden:

1 §tyrelsens forslag att foréndra befintliga matkallarforréd till gemensamhetsférvaring for exempelvis cyklar.
Arsstmman biféll styrelsens férslag med réstsiffrorna 14 fér och 10 emot. Det noterades att réstévervikten enligt
bostadsrattslagen inte var tillréicklig for att genomféra dtgdrden om ndgon medlem med tillgdang till
matkallarférrdd motsdtter sig att tvingas avstd frdn sin disposition av sddant forrad.

Styrelsen har tills vidare avvaktat med féréndringar av matkdllarutrymmen.

Motion att ge MSB med certifierad personal i uppdrag att snarast inventera och eventuellt uppgradera féreningens
2 skyddsrum samt att medlemmarna informeras om skyddsrummets funktion och placering.
Stamman uppdrog till styrelsen att géra en éversyn av skyddsrummen och dterrapportera till medlemmarna vad
man kommit fram till.
Styrelsen har genomfért en statusbesiktning av skyddsrummet Vi kommer att behdva genomféra vissa
mindre atgdrder.

Motion att ge styrelsen i uppdrag att dtgdrda entréers och hissars éverslitage. Styrelsen tillstyrkte motionen.
3 Stdmman biféll motionen.
Styrelsen har Iatit mala entréplan och folierat hissarna.

Motion att ge styrelsen i uppdrag att under innevarande dr ta fram beslut om den framtida funktionen och pdboérja
4 den ldmpligaste I6sningen av féreningslokalen. Styrelsen tillstyrkte motionen.
Stdmman biféll motionen.
Styrelsen har har inhdmtat HSB's beddmning om mdjligheten att konvertera féreningslokalen till bostad.
I rédande marknadsléage framstdr dtgdrdens I6nsamhet som tveksam.
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Under det gdngna verksamhetsdret valkomnade vi 20 nya medlemmar
till féreningen.

Under &ret har éven 17 medlemmar ladmnat vilket gor att vi vid drets
utgdng var totalt 144 medlemmar.
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Forvaltare och leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nordstaden AB

* Bokforing & ekonomiska rapporter

e Leverantérsfakturor

¢ Bokféring, deklaration & kontrolluppgifter
¢ Moms, skatt & arbetsgivaravgifter

¢ Pant & 6verldtelser

e Kolistor parkering & forréd

e Avisering av hyror och avgifter

¢ Medlems- & l&dgenhetslistor

Leverantorer

¢ Norrenergi

e Telenor AB

* Vattenfall AB

 Nordic Green Energy AB (1/1-30/11)
« Eon (1/11-31/12)

 Aseka AB (1/1-30/9)

e Elis textil & service AB

e Amsler Hiss AB

e PreZero Recycling AB

e Solna Vatten AB

o UNA portar AB

¢ Icepool AB

e Amadeus (1/1-31/8)

o Mickes fénsterputs och stéd (1/9-31/12)
e Soderkyl

Fj@rrvérme

Kabel-TV & bredband
EInat

El

El

Fastighet/Jour
Entrémattor
Hissjour/service hissar
Soph&mtning

Vatten

Garageport
Snérdjning

Stad

Stad

Tvattmedel, service tvattstuga
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Underhall

Avhjélpande/akuta arbeten ér ndr ndgot som inte gér att
planera fér intraffar, tex om en tvéttmaskin gér sénder.

Férebyggande underhall ar dtgdarder vi gor for att forebygga
och undvika fel i framtiden. Férebyggande underhdill delas i
sin tur upp i planerat/periodiserat underhall och
driftnéra/lépande underhéll. Denna typ av arbeten finns
specificerat i féreningens underhdllsplan.

Foreningens underhdlisplan innehdller dtgdrder for
fastighetens planerade underhdll, vilket ar dtgdrder som
sdkerstdller att fastighetens skick bibehdills.

En tumregel dr att allt som goérs mer sdllan én en géng per dr
ar periodiserat underhdll och det som gérs oftare rdknas som
I6pande underhdll eller drift&tgarder. Lopnade underhdill kan
exempelvis vara att klippa gréset eller byta glédlampor.

Féreningens underhdllsplanering

En teknisk underhdllsplan dr ett viktigt dokument for att skéta och driva féreningen. Det gor att man kanner till behovet av
framtida underhalisarbete vilket resulterar att man undviker framtida ekonomiska éverraskningar.

Féreningens underhdlisplan innehdller kommande atgdrder for exempelvis fasadrenovering, fénster, nya hissar, flaktar mm.
Aven krav pd besiktningar, exempelvis OVK, ingdr i féreningens underhdlisplan.

De arbeten som hojer fastighetens skick eller vérde sdsom exempelvis att installera solpaneler kan vara planerade men
hamnar édndd utanfér underhdlisplanen.

Foreningens underhdlisplan stréicker sig 30 &r framdat i tiden och innehdller ca 130 enskilda punkter som uppdateras och
justeras en géing om dret. Totalt ar kostnaden fér dessa framtida underhdll beréknad till drygt 23 miljoner kr.

Genom att genomféra nédvandiga férandringar i ratt tid kan vi minska risken fér oférutsedda utgifter. En tidig
underhdlisinsats dar oftast billigare &n en senare och goér en hel del fér féreningens ekonomi.

Trapphus
1.4%

Mark Bilden visar storleken i procent for respektive undergrupp i

—_— . 8.7% underhéllisplanen.
Ventilation och véirme

2% Totalt vérde drygt 23 000 000 kr
Fasader
Hissar 26%
5.5%
Garage
5.2%
El, teknik, belysning Tvéttstuga

11.8% 6.2%

Invéindigt Tak
3.3% 9.8%
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Sdrskilt utvalda underhallsposter

Fran det att féreningen forvarvade fastigheten for éver 20 ar sedan har vi arligen lagt ner mycket arbete p& att f& vér

fastighet till det skick den har idag.

2014

2012

2012

2010

2009

2006

2004

2002

12

Yttre och inre PCB sanering / 600 000 kr

Trapphusmélning / 250 000 kr

Nya hissar [ 2,5 milj. kr

Tvattstuga och maskiner [ 2,5 milj. kr

Fj@rrvérme, undercentral / 500 000 kr

Nya entréer, inpasseringssystem /1,2 milj. kr

Partiell stamrenovering [ 6 milj. kr

Bredband, TV, fiber / 300 000 kr
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Sdrskilt utvalda underhallsposter

Annat utmarkande &r v@r moderna tvattstuga med digitalt bokningssystem. Du bokar antingen via en app i din telefon, din
dator eller huset péd ett antal skdrmar som du kan logga in dig pd. Dessutom goér ett automatiskt doseringssystem for
tvattmedel och skéljmedel tvattningen mer miljévénlig och bekvam.

Huset har dven ett inpasseringssystem dar du kan I&sa upp entréportarna for gdster med din telefon.

2022

2021

2021

2021

2020

2017

2015

Uppfréschning hissar och entréer/ 90 000 kr

Mélningsarbeten / 100 000 kr

Nya luftvérmepumpar garage / 100 000 kr

Nya frénluftsfléktar [/ 400 000 kr

Slipning av marmor i entréer och
trapphus / 500 000 kr

Stamrenovering / 19 milj. kr

Garagerenovering [ 1,8 milj. kr

13
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Ekonomi

Féreningens finansiella kostnader

Foéreningens lIdn med fast bindningstid och med en rénta pd 0,47 % I6pte ut i november 2022. Efter Riksbankens
réntehojningar maste vi konstatera att tiden for I&ga réntor tyvarr ar éver.

omférhandlingen landade i att féreningen idag har ett I1&n frén Nordea pd 22,6 milj. kr, réinta STIBOR 3M, bindningstid 1 ar.

Rantan pé lanet var inledningsvis pd 2,66 % men vi réknar med en genomsnittsranta pé ca 3,5 % for 2023. Det kommer
att 6ka vara rantekostnader frén ca 200 000 kr till ndrmare 800 000 kr fér 2023.

Féreningens sammanlagda érliga réintekostnader 2014 - 2023 (prognos)

800 000 kr
600 000 kr
400 000 kr
200 000 kr
0 kr
> 2 o Q Q> & Q D 2 )
N X N N N N §V o
A N N S rp&cg
Q©
52
P

Féreningens Ién 2014 - 2023 (prognos)

30 000 000 kr

20 000 000 kr

10 000 000 kr

0 kr
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Ekonomi

Kostnader for driften

Driftkostnader @r alla I6pande kostnader for féreningen, t ex vérme, sophantering, fastighetsskdtsel, administration, extern
forvaltning och arvodet till styrelsen. En del av dessa kan vi pdverka andra sGsom de taxebundna &r svarare att géra négot
&t. For var del handlar de taxebundna kostnaderna om el, vatten, fjarrvéirme och sophantering. Av avgifterna gar ca 25 % till
att betala dessa kostnader och i snitt har kostnaderna for dessa 6kat mellan 3 % - 5% varje dr.

EL

Genom olika typer av energieffektivisering i fastigheten har
anvéndningen av el de senaste dren minskat. Tvattstugan

ar den enskilt storsta forbrukaren av el i huset och den stdr
sjalv fér mer @n 60 % av hela féreningens elférbrukning.

Situationen pd elmarknaden ar for tillfalligt helt oférutsebar
med mycket héga priser och med stor rorlighet i pris fran
dag till dag.

Frdn och med december har féreningen ett nytt avtal med
Eon med ett rorligt elpris pd ménadsbasis. Den nya
situationen innebdar ett kostnaden for vér elkonsumtion
okar kraftigt jamfort med tidigare dr.

Flerarsoversikt taxebundna kostnader

Véarme och varmvatten
Norrenergi som levererar energi fér virme och varmvatten
hojde priset for fjérrvéirmen med 8% den 1 januari 2023.

Vatten
Vattenfoérbrukningen har ékat négot de senaste dren och
sd& dven kostnaden. Dock ar ékningen liten, ca 5 000 kr, p&
heldret.

2022 2021 2020 2019
Fjarrvarme 666 006 kr 676 927 kr 611873 635 831 kr
Vatten 101 779 kr 104 941 kr 101797 kr 95 600 kr
El 237 723 kr 148151 kr 163 881 kr 194 640 kr
Sopor 152 746 kr 149 700 kr 74 515 kr 80 493 kr
Summa 1158 254 kr 1079 719 kr 952 066 kr 1006 564 kr

15
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Ekonomi

Arets resultat

Uppstdliningen nedan justerar drets resultat for periodiskt dterkommande underhdliskostnader samt bokféringsmdssigt
berdknande avskrivningskostnader. Det nya justerade resultatet bendmns "verkligt kassaflode frén den 16pande
verksamheten” och visar ett dverskott for att skapa reserver for framtida underhdll samt indikera att medlemmar bidrar

rimligt till att betala for arets slitage pd fastigheten.

2022 2021 2020 2019
Arets resultat 483 866 kr 118 889 kr 390 411 kr -1341554 kr
Justering for avskrivningskostnader 818124 kr 862 099 kr 896 879 kr 3049 568 kr*
Justering for drets kostnad periodiskt underhall byggnad 88125 kr 582 427 kr 593 638 kr 0 kr
Verkligt kassafléde fran den I6pande verksamheten 1390115kr 1563415kr 1880928 kr 1708 014 kr

*Under rakenskapsdret 2019 korrigerades en tidigare felaktigt berdknad avskrivning fér renovering av badrumsstammar
&r 2004. Korrigeringen avsdg avskrivningsplanens Idngd som reducerats kraftigt. Det far till konsekvens att dterstdende

avskrivningar ékar. En extra avskrivning genomférdes 2019 pé totalt 2 646 960 kr

16
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Nyckeltal

Inom ekonomin finns det mdanga olika nyckeltal. Syftet med nyckeltal ar att man I14tt ska kunna jamféra siffror for liknande
verksamheter. Vi har raknat pd sex olika nyckeltal som ska vara Idtta att forstd och fungerar att sdttas i relation till varandra for
att fortydliga féreningens ekonomi ytterligare.

~—

SPARANDE

195 KR/KVM

' SKULDSATTNIN I

3175 KR/KVM

~ —lj
ENERGIKOSTNAD

4

141 KR/KVM

~—I~

RANTEKANSLIGHET

=4

5,65 %

F

ARSAVGIFT

595 KR/KVM J

f
FASTIGHETE

FULLT AGANDE J

Arets resultat 483 866 kr
Avskrivningar +818 124 kr
Underhall +88 125 kr
sSumma 1390115 kr
BOA+LOA 7 118 kvm
Sparande 195 kr/kvm
Lan 22 600 000 kr
BOA+LOA 7 118 kvm
Skuldséttning 3175 kr/kvm
Fi@grrvérme 666 006 kr
El 237 723 kr
Vatten 101779 kr
summa 1005 508 kr
BOA+LOA 7118 kvm
Energikostnad 141 kr[kvm
Lén 22 600 000 kr
1% rénta 226 000 kr
Arsavgifter 4000 612 kr
Réntekdnslighet 5,65 %
Arsavgifter 4000 612 kr
Bostadsyta 6 673 kvm
Avgift/kvm 599 kr/kvm
Tomtyta 4 638 kvm
Mark 135 587 000 kr
Byggnad 89 613 000 kr
Totalt 225200 000 kr
17

Vi sparar for att klara framtida renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att halla fastigheten i gott skick kravs att
den I6pande underhdlls, och det krdver ekonomisk
framférhalining. Sparandet ar det som dterstér ndr alla
avskrivningar och kostnader fér stérre investeringar har
réknats bort. Beloppet delas med den totala ytan — boytor
(BOA) och lokalytor (LOA). (sparande/kvm).

Med skulder avses féreningens 1&n som vi betalar rantor pé.
For att f& fram ett varde som ar jamforbart delar vi skulderna
med den totala ytan — boytor (BOA) och lokalytor (LOA)
(skuldséttning/kvm).

I energikostnaden inkluderas kostnader fér uppvérmning, el
och vatten. Vardet visar den totala drliga energikostnaden
delat med totala ytan — boytor (BOA) och lokalytor (LOA).

Hur mycket 6kar kostnaderna om réntorna pé féreningens
I&n hoéjs med en procentenhet och hur stor héjning av
drsavgifterna motsvarar det?

Rantekdansligheten ar berdaknad utifrén drsavgiften som
gdller fro.m. den 1januari 2023.

Styrelsen gér bedémningen att avgiften ligger pd en rimlig
nivé for att skapa en langsiktig trygghet i féreningens
ekonomi. Att s@tta ratt nivé pd avgifterna dr viktigt och ar
alltid en bedémning och balansgdng mellan att sérja for
medlemmarnas investering och att fastighetens vdrde,
funktion och sdkerhet behdlls.

Nyckeltalet ar berdknat pd avgifterna for 2023.

Féreningen dger tomten som huset stér pd. Ar for berékning
av taxeringsvarde foér mark och tradgard ér 2022.

Fastigheten belastas ej av servitut eller andra nyttjanderdtter
utoéver ledningsservitut.
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ARSREDOVISNING

HSB BOSTADSRATTSFORENING
VIMPELN 20 1 SOLNA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Med "férvaltningsberdttelsen” boérjar den lagstadgade

informationsgivningen.

Styrelsen fér HSB Bostadsrdttsférening Vimpeln 20 i Solna,

org. nr 769604-5785, fér hdrmed avge redovisning for féreningens

verksamhet under rdkenskapsdaret 1januari — 31 december 2022.

VERKSAMHET OCH INRIKTNING

Bostadsrattsféreningen HSB Brf Vimpeln 20 i Solna éger och
férvaltar fastigheten Vimpeln 11i Solna stad.

Pd fastigheten finns ett hus fardigbyggt 1965 med 100
bostadslégenheter (alla utom fyra upplétna som
bostadsrétt) samt tvé lokaler upplatna med hyresrétt.
Ytterligare en lokal anvénds som gdstldgenhet att hyra foér
boende i huset.

P& gdrden finns 24 parkeringsplatser och i garaget
ytterligare 28 platser fér bilar och 4 platser fér MC. Dessa ar
uppldtna med hyresavtal och ar enbart for de boende i
huset.

Fastigheten har en total boyta pd 6 914 m? och 341 m?
lokalyta.

Foéreningens totala intdkter under rékenskapsdret uppgick
till 4 487184 kr (4 510 806 kr &r 2021) och av intékterna
bestod 81 procent (81 % &r 2021) av arsavgifter frén
bostadsrattsiigenheterna.

Féreningen &r skatterdattsligt att betrakta som ett
privatbostadsféretag — det vill séiga att beskattas som
"akta”.

Fastigheten ar fullvardesfoérsékrad i Brandkontoret AB. |
forsakringen ingdr en styrelseansvarsforsdkring.

UNDERHALL

Féreningen har sedan évertagandet av fastigheten for
drygt 20 dr sedan prioritet underhdll och renovering av den
55 &r gamla fastigheten.

Det innebdr att vi idag har en fastighet som d&r valskétt och
som avklarat flera stora kostsamma underhdll. Om ingen
ofdrutsedd handelse intraffar bér planerat underhdill
finansieras med 6verskottet frdn avgifter och hyror.

Planerat underhdll fér 2023 ar berdknat till 265 000 kr.

AVGIFTER

Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning frédn och med den
1 januari 2023. Orsaken ar den stora osdkerhet som rdder pd
den ekonomiska marknaden och som kan f& konsekvenser
foér féreningen.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Reservering for framtida underhdill av féreningens fastighet
sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdktagande frén
underhdllsfonden beslutas av styrelsen. Reserveringen ar
for rakenskapsdret 766 950 kr

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Foreningen goér under rakenskapsdret ett positivt resultat pé
483 866 kr. Enligt foreningens stadgar paragraf 29 ska drets
resultat, efter underhdlisfondering, balanseras i ny réikning.

Foreningens ansamlade forlust uppgdr efter detta till
26 380 368 kr. Styrelsen foresldr att den fors vidare i ny
rakning.

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt
hdanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande noter.
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Finansiell oversikt

Flerdrsoversikt

Nettoomsdattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)*

Lan/kvm bostadsréttsyta*

Avgifter/kvm bostadsréttsyta*

2022

4487184

483 866

64,89

3386

545

*yta: bostadsréatter =6673 kvm (totalyta 6914 kvm=bostéder)

Férandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disponerat frdn underhdlisfond
Reservering till underhdlisfond
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Balanserat resultat

Forandring av underhéllisfond
Reservering till underhallsfond
Ansprdkstagande av yttre fond enl. styrelsen

Arets resultat

Medlems
insatser

49 575 166

49575166

2021

4510 806
118 889
64,86
3386

545

Uppldtelse-
avgifter

18 335186

18 335186

Styrelsen féreslér att ansamlad forlust, 26 380 368 kr, fors vidare i ny rdkning.

2020 2019
4 485 765 4 442 560
390 41 -1341554
64,92 64,69
Underhdlisfond Fritt eget
kapital
1319 626 -26185 408
-88125 88125
766 950 -766 950
483 865
1998451  -26380368
-26185 408
-766 950
88125
483 865
-26 380368

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilhérande noter.

Foreningens kassafléde har under perioden 2011 - 2022 méjliggjort amortering av fastighetsldn med néstan 14 MSEK och

foreningens aterstdende skuldsattning dr 1&g.

Det dr styrelsens uppfattning att féreningen trots redovisad ansamlad férlust har goda méjligheter att finansiera sina

framtida ekonomiska &taganden.
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Resultatrdakning

1januari - 31december

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning

Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader
Drift- & underhdllskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat
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20

Not 2022

2 4 487184

4487184

3 -2 691231
4 -336 031
5,6 -818 124

-3 845 386

641798

15 846
-173778

-157 932

483 866

2021

4 510 806

4510 806

-3023 918
-295 948
-862 099

-4181965

328 841

0
-209 952

-209 952

118 889



Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
omsadattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader & upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa Kassa och bank
Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgéngar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

ol

Not

2022-12-31

61548 998
66 746
61615 744

61615744

1168
127 567
128 735

5335 245
5335 245

5463980
67079724

2022-12-31

67 910 352
1998 451
69 908 803

-26 864 233
483 865
-26 380368

43528 435

22 600 000
207 503

18 847

87 268

637 671

23 551289

67079724

2021-12-31

62 301056
106 562
62 407 618

62407618

1166
121096
122 262

383347
383347

3955733
66 363 351

2021-12-31

67 910 352
1319 626
69 229 978

-26 304 297
118 889
-26185 408

43044570

22 600 000
227 379

14 064

78 31

399 027

23 318 781

66 363 351



Kassaflodesanalys

2022 2021
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 641798 328 841
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 818124 862 099
Erhdllen ranta mm 15 846 0
Erlagd rdnta -173 778 -209 952
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital 1301990 980 988
Kassafléde fran féréndringar av rérelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av kundfordringar 0 -21
Minskning (+)/ékning (-) av fordringar -6 473 9 647
Minskning (-)/6kning (+) av leverantérsskulder -19 876 104 070
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 252 384 21850
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1528 025 1116 534
Investeringsverksamheten
Foérvarv av maskiner och andra tekniska anléggningar -26 250 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten -26 250 0
Féréndring av likvida medel 1501774 1116 534
Likvida medel vid drets borjan 3833471 2716 937
Likvida medel vid drets slut 5335245 383347
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Noter

Not 1 Redovisnings- & vdrderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Materiella anlaggningstillgangar 2021

Tilldmpade avskrivningstider

Byggnader 100 ér
Fastighetsforbattring 20 ér
Inventarier 10 &r
Entrépartier 10 &r
Renovering badrum, dndring ar 2019* 30 ar

*Ar 2019 korrigerades tidigare tillampad avskrivningstid.

Noter till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomsdattning

2022 2021
Arsavgifter 3636 920 3640 350
Hyror bost&der 273 061 273 061
Hyror lokaler 162 292 162 292
Hyror garage/parkering 303 810 303 000
Ovrigt mioi 132103
Summa 4487184 4 510 806
. o
Not 3 Drifts-och underhallskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 33615 44 460
Snéréjning/sandning 66 867 58 362
Stddning, entrématta 136 692 134184
Ovrigt 170 738 236 313
Summa fastighetskostnader 407 912 473319
Reparationer 152 494 117 497
Underhdaill 88125 582 427
Summa reparation, underhdll 240619 699 924
El 237723 148151
Fjarrvérme 666 006 676 927
Vatten 101779 104 941
Sopor 152 746 149 700
Summa taxebundna kostnader 1158 254 1079719
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Noter

Not 3 Drifts-och underhdllskostnader

2022 2021
Férsdakring 74 438 71462
Kabeltv/bredband 240 028 237 619
Férvaltningsarvode 135 496 129 602
Ovriga driftskostnader 85 011 78 951
Fastighetsskatt/avgift 173 900 164 500
Revisionsarvode 21500 21250
Konsultarvode 72 447 67572
Administration 81626 0
Summa évriga driftskostnader 884 446 770 956
Summa Drifts-och underhdliskostnader 2691231 3023918
Not 4 Personalkostnader
2022 2021
Styrelsearvode & internrevisor 256 500 226 000
Sociala avgifter 79 531 69 948
Summa personalkostnader 336 031 295 948

Noter till balansrékningen
Not 5 Byggnader & mark

2022-12-31 2021-12-31

Byggnad 53275276 45627578
Fastighetsforbdattring 0 7 647 698
Mark 21898 045 21898 045
Utgdende anskaffningsvérden 75173 322 75173 322
Ing&ende avskrivningar -12872266  -12118 030
Arets avskrivningar -752 058 -754 236
Utg&ende avskrivningar -13624 324 -12872266
Redovisat varde 61548 998 62301056

Taxeringsvérden

Mark 135 587 000 108 299 000

Byggnader 89613000 76561000

Summa Byggnader & mark 225200000 184860000
24
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Noter

Not 6 Inventarier, verktyg & installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 2466 71 2466 71
Inkép 26 250 0
Utgdende anskaffningsvarden 2 492 961 2466 7
Ingé&ende avskrivningar -2360149 -2 252286
Arets avskrivningar -66 066 -107 863
Utgdende avskrivningar -2426 215 -2360149
Redovisat vérde 66746 106 562
Not 7 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Nordeq, 2023-11-17, 2,806%* 22 600 000 22 600 000
2021: Hela I&net har omférhandlats under dr 2022.
2022: Hela I&net skall omférhandlas under ér 2023.
D ) ) ; ) ! " Réanta Varav -

R&ntebindning, Villkorstid Stiborrénta 31/12 2022 pasiag Forfallodag
STIBOR 3M, 1 dr 2,316% 2,806% 0,49% 2023-1-17
L] .0 L]

Noter till balansrakningen
Not 8 Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsdrets slut

Inga.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justering eget kapital i procent av balansomslutning
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Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

2023-06-05 16:52:35 (CET)

Berndt Cedergren

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

2023-08-06 10:40:04 (CET)

Camilla Kristina Mattsson

Undertecknat med e-legiimation {BankiD)

2023-06-05 16:25.07 (CET)

Mats Hansson

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

2023-06-05 14:45:04 (CET)

Jurgen Conny Patric Kvist

Undertecknal med e-legitimation (BankiD)

2023-06-05 14:42:48 (CET)

Bo Christer Johanson

Undertecknal med e-legitimation (BankiD)

2023-08-07 05:07:22 (CET)

Mauro Torres Leiva

Undenecknat med e-legitimation (BankiD)

2023-06-08 10:03:29 (CET)

Anders Jérgen Gotehed

Undertecknat med e-legitimation {BankiD)
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Revisionsberdttelsen

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Vimpeln 20 i Solna, org.nr. 769604-5785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar ach Den fireningsvalda revisoms
ansvar.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Vimpeln 20 i Solna for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
aoch balansrékningen.

Vi ar oberpende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen aterfinns pa
sidoma 18-26.

vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att lasa den andra informationen och nér vi gér det Gvervaga om den &r
vasentligt oftirenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi
rapportera detta. Vi har inget att rappaortera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedBmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

-1HCG3
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Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

migstag, och att Imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 2r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga far att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

28

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
frmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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Revisionsberdttelsen

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSE Bostadsratisforening Vimpeln 201 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
Solna fér rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortigpande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, fareningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, )
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsclideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

. féretagit négon étgérd eller gjort sig skyldig till négon e pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrémlagen,

frsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot tillaml ig_a d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller farsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och farslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och firhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dverradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenam och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om frslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockhalm

Digitalt signerad av

Jérgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB Mauro Torres

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Revisionsberdttelsen

PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ far séiker digital signering.
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"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MAURO TORRES LEIVA
Internrevisor

Serienummer: 19730226xxxx
1P: 94,197 xxx.Xx%X

2023-06-10 10:25:05 UTC

i)

BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sikrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet r last och tidsstamplat
med ett certifikat frin en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar
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Jérgen Gotehed
Revisor

Serienummer: 1962062 2xxxx
1P: 78.7 3. x%%.%XX

2023-06-10 17:37:03 UTC

i .

BankID

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehdll inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Ordlista

Anléggningstillgéngar:
Det dr tillgéngar som ar avsedda fér Idngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anléggningstillgéingen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

Ansamlad forlust:

En bostadsrattsforening kan redovisa underskott ett eller flera ar och till och med en ansamlad foérlust i det egna
kapitalet utan att det innebdr néigot ansvar for styrelseledamoterna, under férutsattning att likviditeten i foreningen ar
tillracklig och att tillréckliga fonderingar goérs for framtida underhaill

Avskrivningar:

Vdrdet pd fastigheterna och inképta inventarier minskar pd grund av forslitning. Detta redovisas som en kostnad for
avskrivning i resultatrékningen varje dr. Det varde som star som tillgéng i balansrakningen ar vardet efter alla
avskrivningar.

Balansrdakningen:

Den visar féreningens tillgangar (tillgéngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan redovisas
féreningens anlaggningstillgéingar i form av fastigheter och inventarier samt féreningens omsattningstillgédngar i
form av t.ex. kontanter och andra likvida medel. P& skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som innehaller
medlemmarna insatser, balanserat resultat och yttre fonden. Ovriga poster pd skuldsidan ér skulder till kreditinstitut
och évriga, t.ex. leverantérsskulder.

Den ekonomiska redovisningen:
Redovisningen bestdr av resultatrakning, balansrakning och noter. | resultat-och balansrékningarna redovisas
klumpsummor. Noterna innehdller mer detaljerad information.

Férvaltningsberdttelse:

Det ar del av arsredovisningen som i text forklarar féreningens verksamhet och som talar om vilka som haft uppdrag i
féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt redovisar en del annan fakta som inte har med ekonomiska
redovisningen att goéra.

Kortfristiga skulder:
Det ar skulder som féreningen mdste betala senast inom ett dr, t.ex. leverantérsskulder.

Langfristiga skulder:
Ar i huvudsak de l&n som féreningen ska betala pd lédngre sikt an ett ér.

Omséttningstillgangar:
Ska i allméanhet kunna omvandlas till pengar inom ett dr.

Resultatrdkningen:

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader under rakenskapsdret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande uppstdr forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman féreslda hur drets
resultat samt évrigt fritt eget kapital efter avsattning/ianspréktagande till/av underhdlisfond ska disponeras.

Revisionsberattelsen:

Revisorerna uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av éverskott
eller téckande av underskott, samt att de till eller avstyrker huruvida féreningsstédmman bér bevilja ansvarsfrinet for
styrelsens ledaméter.

Soliditet:
Med det menas féreningens I&ngsiktiga formdga att betala dven de I&ngfristiga skulderna. Soliditet berdknas som
féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Upplupna kostnader:
Det ar kostnader som tillnér rakenskapsdret men for vilka féreningen inte har fatt ndgon faktura per bokslutsdagen.

Underhallsfond:

Det som kallas avsattning till fonden ar en bokféringsmdssig transaktion. Genom att reservera medel till den yttre
fonden fors kapitalet frén fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag ur fonden gdiller det omvénda, kapitalet
fors frén bundet till fritt eget kapital i balansrékningen. En avsattning till underhdlisfonden ér séledes ingen avsdttning
dar riktiga pengar sdtts in pd ett konto.

Arsredovisning:
Bestdr av en férvaltningsberdttelse samt den ekonomiska redovisningen.
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