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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhill och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Storleken pa
avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan fr underhéllet. Kommande
underhdll kan medfora att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera §ver aren beroende pa olika atgérder. Férindringen av foreningens likvida medel kan utlisas
under avsnittet Kassafldde.

Foreningens dndamdl

Foreningen har till indamdl att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom bostadsrittsforeningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frémja service verksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsfreningen ska
i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1999-07-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-05-02 och nuvarande

stadgar registrerades 2016-02-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten: Solna Vimpeln 11
Adress: Klippgatan 20 A-C, 22

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Stefan Perkhofer Ordférande Jorgen Qvist
Roland Johansson Vice ordférande

Fredrik Tuomas Ledamot

Addie Jensen Ledamot

Roger Larsson Ledamot

Erik Nislund Ledamot

Jeanette Orekiirr Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Stefan Perkhofer Ordforande Jorgen Qvist
Roland Johansson Vice ordfrande

Robin Zenlander Sekreterare/kassor

Roger Larsson Ledamot

Berndt Cedergren Ledamot

Hans Jansson Ledamot

Bo C Johanson HSB ledamot
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Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av styrelseledarmétena Stefan Perkhofer, Roland
Johansson, Berndt Cedergren och Robin Zenlander.

Revisorer

Ordinarie: Intern revisor:
Allegretto Revision AB Mauro Torres
Lena Gustavsson Godkind revisor

Valberedning

Pia Cedergren Sammankallande
Karsten Farkas

Margareta Nordin

Ordinarie foreningsstimma hélls den 10 juni 2015. Utdver sedvanliga stimmoirenden besléts for forsta
gangen om dndring av foreningens stadgar for att bl a méjliggora att foreningen kan ta ut avgift vid
andrahandsuthyrning.

Extra foreningsstimma hélls den 19 oktober 2015. Vid stimman beslutades for andra gangen om nya stadgar.
Vidare besléts att foreningslokalen skulle omvandlas och upplatas som en bostadsritt. Efter att ha konsulterat
sakkunniga jurister p4 HSB Riksforbund framkom att det sdtt som stimman fattade det aktuella beslutet, &ven
om det f51jt vad som 4r brukligt i en bostadsriittsfrening, inte varit helt i enlighet med tillampligt regelverk.
Styrelsen har dérfor beslutat att i avvaktan pa fornyat stimmobeslut inte gd vidare med nagra
omvandlingsatgirder.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 14 protokollforda
styrelsem&ten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Solna Vimpeln 11

Nybyggnadsar och virdear dr 1965.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 131 657000 131657 000
Varav byggnader: 64 627 000 64 627 000
Varav mark: 67 030000 67030000

Fastigheten &r fullvdrdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Foreningens fastighet omfattar totalt 100 ligenheter varav 94 stycken dr upplatna med bostadsritt och 6
stycken med hyresrétt. Den totala bostadsytan dr 6 913 kvm. Féreningen har ocksé 3 stycken lokaler.
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Ligenhetsfordelning
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17 st 1 rok 27 st 2 rok

40 st 3 rok 16 st 4 rok

Total yta 7 209 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Férvaltnings AB, som dven har
upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen hanterats av T& T Forvaltnings AB.

Foreningen dr medlem i HSB.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stddning

Hissavtal
Kabel-TV/Bredband
El

Virme

Vatten

Sophidmtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

T&T Forvaltnings AB

T&T Forvaltnings AB
Keabgruppen AB/Berendsen Textil Service AB
Amsler Hiss AB
Bredbandsbolaget/Canal Digital
Vattenfall/Kundkraft Sverige AB
Norrenergi AB

Solna Vatten

Sita Sverige AB

T&T Forvaltnings AB

T&T Forvaltnings AB



HSB Brf Vimpeln 20 i Solna
769604-5785

Fireningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlédsas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
fordndrats. Avskrivningskostnaden motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I
nedanstdende berdkning av resultatet har darfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjilvkostnadsprincip dér foreningens intékter br técka tre olika sorters kostnader;
driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader #r kostnader som kan hiinforas till férenings drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjdnster, inkpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av rintor fran foreningens 14n, dels av 16pande amorteringar.

Slitagekostnader #r den del av kommande underhéllskostnader som arets innehayare har gett upphov till.
Dessa beriknas i underhllsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsiittning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

I denna berikning ingér inte avskrivningskostnader dé det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hinsyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2015 2014
Intékter 4490718 4 488 095
Rérelsekostnader (exkl arets underhallskostnader) -2 819 768 -2 734 051
Kapitalkostnader -498 651 -589 612
Slitagekostnader -627 000 -627 000

545299 537 432

Under rikenskapsaret har det skett tvé stycken ldgenhetsforséljningar (20C-303 och 20C-503) vilket har
mojliggjort att ett av foreningens tre lan, det hos SBAB, kunnat losas till sin helhet. Efter detta uppgar
féreningens 1an till totalt 16 miljoner kr. De laga marknadsréntorna samt att bagge kvarvarande 1an har
forhandlats om har givit féreningen mycket fordelaktiga rantevillkor.

Féreningen har en god ekonomi med positivt kassafléde. Det finns goda mdjligheter att PCB-sanering,
garagerenovering samt takmélning kommer att kunna genomfbras inom nuvarande budgetramar, utéver de
18pande kostnader som foreningen har.
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Intiikter Tkr
TONN I Tndelning SaNT Arsavgifter 3519
1% Hyresintidkter 918
21% 0% L
= Arsavgifter Ovriga intékter 53
Kapitalintikter 2
e Summa 4 493
w Ovriga intakter
® Kapitalintakter
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 383 Kostaadsfirdelning 2015
Reparation/underhall 682 i "R all
Taxebundna kostnader 1026
Ovriga driftkostnader 490 17% \ '. Mgt do
Fastighetsskatt 141
Ovr.forv/rorelsekostn. 554 SPuosel b
Personalkostnader 128 | 3% _
Avskrivning 811 224 il e
Kapitalkostnader 404 |15
Summa 4639 K o

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

* Forberedelse infér kommande stambyte. Ett partiellt stambyte genomfordes ar 2004, men de kvarvarande av
foreningens stammar dr inte bytta sedan byggnadséret 1965. Konsult fran HSB har inventerat nuléiget och
forberett infor detta kommande projekt.

* Forberedelse infor garagerenovering. Betongpelarna bedémda av betongkonsult. Garaget ér i déligt skick
och maéste atgérdas for att i framtiden inte drabbas av énnu stdrre kostnader.

* Forberedelse infor takmalning. Fargen pa taket har sléppt vilket gjort att en ommalning blivit nédvindig for
att inte véta fran véder och vind skall orsaka kostsamma rostangrepp.

» Tva gemensamma stéddagar har hallits under dret
» Dérrautomatiker har installerats vid garage, tvittstuga och kéllargang
* Det har bildats en tridgardsgrupp vars uppgift 4r att underhalla féreningens tridgard.

» Hisskydd har monterats. Viktigt att medlemmar anvinder detta vid in- och utflytt /é\'
J \é\

» Foreningens stadgar har uppdaterats enligt HSBs nya mallar. Ci (

q\
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Medlemsinformation

Under 4ret har 11 (f.4 11) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 133 (f.a
133). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de

endast en rdst tillsammans. Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Féreningen #r liksom foregdende ér en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015
Nettoomsittning, tkr 4491
Resultat efter fin. poster, tkr -146
Balansomslutning, tkr 78 166
Soliditet, % 72%
Kassalikviditet, % 137%
Resultatdisposition

2014

4 488
-2 864
72 449

69%
178%

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt f6ljande

ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar
fran fond for yttre underhall ianspraktages

i ny rdkning Sverfores

Avsittning for yttre underhall foreslas ske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

2013

4329

73 099

72%
265%

2012

4224
-309
73139

73%
196%

-6 656 595
-145 959

-6 802 554

627000
-583 875

-6 845 679

-6 802 554

¥

%

H
e

4

2011

4298

73 139

73%
271%

) K
Yy

d
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelseintikter mm
Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W Ww

6,7

2015-01-01
2015-12-31

4437 351
53 367
4490718

-2 721 186
-553 974
-128 483
-811 251

-4214 894

2028
-423 812
-145 960

-145 960

2014-01-01
2014-12-31

4439218
48 877
4 488 095

-5493 529
-356 372
-126 753
-834 153

-6 810 806

2717
-544. 113
-2 864 107

-2 864 107
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

68 521 633
1 186 687
69 708 320

69 708 320

25231
1787
150 773
159 604
337 395

8071228

8 408 623

78 116 943

2014-12-31

69 136 856
1382715
70 519 571

70 519 571

29176
15400
181 214
174 326
400 115

1529 367

1929 482

72 449 053
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Medlemmarnas reparationsfond
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

10

11

12

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10

2015-12-31

48 689 054
13 439 282

627 000
62 755 336

-6 656 595
-145 959
-6 802 554

55952 782

16 000 000
16 000 000

207 668
500

0
5428422
827571
6 164 161

78 116 943

29013 500

Inga

2014-12-31

47 812 652
8 185 684
1693 379

57 691 715

-4 858 867
-2 864 108
-7722 975

49 968 740

21 398 567
21 398 567

299 903
0

4315
120 980
656 548
1 081 746

72 449 053

29 013 500

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska freningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillampas.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forviintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Forbattringsarbeten 10 - 143 ar 10 - 143 ar
Installationer 10 ar 10 ar

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med foregiende &r.

Avsittning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhall bokfors efter stimmobeslut
ddrom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder.

1
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintikter bostéder
Hyresintédkter lokaler
Hyresintikter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintiikter

Ovriga fasta intiikter
Gemensamhetslokal
Overlitelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intikter

2015

3 519123
479 608
222 620
216 000

4 437 351

2015

-5 737
28 750
28 251
1 080
1023
53 367

2014

3542716
463 290
215505
217 707

4439 218

2014

3192
22750
21774

1140

21
48 877
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Not 3

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Sotning

Hisservice

Markskétsel
Snérdjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation vdrmeinstallationer

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall hissar

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjdrrvidrme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Sjdlvrisk/Skador
Garagehyror

Tv/Bredband

Tekniskt forvaltningsarvode

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsskatt lokaler

Totala driftskostnader

13

2015

96 848
91 685
8591
6384
19 298
53 022
106 783
382 611

2015

37388
4700
27 831
25110
2639
97 668

2015

574 288
9587

0

583 875

2015

154 788
688 781
99 740
83 030
1026 339

2015

65775
24 813
22079
275 549
101 607
489 823

2015

124 300
16 570
140 870

2721 186

\\f\\ i/’\g

2014

93 836
133:532
8 906
2974

0

44 880
105 251
389 379

2014

49761
37713
22614
26 037
22 683
158 808

2014

208 662
47 697

2 896 243
3242 602

2014

145 399
712 512
119982
90 560
1 068 453

2014

63 893
49 206
9246
274 764
98 908
496 017

2014

121 700
16 570
138 270

5493 529

f"’/;/
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Not4  Ovriga forvaltning- och rirelsekostnader 2015
Telekommunikation 7720
Overlatelse & pantsittningsavgifter 31750
Indrivningskostnader 16 135
Konstaterade forluster 5682
Revisionsarvode 20916
Arvode ekonomisk forvaltning 111183
Konsultarvoden 93 624
Medlemsavgift organisationer 15200
Ovriga externa tjénster 222 526
Ovriga omkostnader 25 683
553 974
Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2015

Allegretto Revision AB
Revisionsuppdrag 20916
20916

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som fGranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrande av sddana
dvriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

Not5 Anstiillda och personalkostnader 2015

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 100 000
Utbildning 2739
Arbetsgivaravgifter 25744
128 483

Medeltal anstéllda Min 0
Kvinnor 0

14 /\

2014

8988
25491
488

0
11940
104 569
9089
16 173
82503
97 131
356 372

2014

11940
11 940

2014

100 000
0
26753
126 753
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Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tv/Bredband
Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning
Forutbetalt 6vrigt

15

2015

53 275277
53 275277

-6 036 466
-615 223
-6 651 689

21 898 045
21 898 045

68 521 633

64 627 000
67 030 000
131 657 000

2015

2466712
0
2 466712

-1 083 997
-196 028
-1 280 025

1 186 687

2015

57254
27874
23712
24714
26 050
0

159 604

2014

53275277
53275277

-5 421243
-615223
-6 036 466

21 898 045

21 898 045

69 136 856

64 627 000
67 030 000
131 657 000

2014

2277753
188 959
2 466 712

-865 067
-218 930
-1 083 997
1382 715

2014

55485
26 532
36 379
24 098
25402
6430
174 326
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Not 9

Not 10

Likvida medel

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet mm
forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar i rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Ny upptagning av lan

Insatser & upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets forindring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Forindring av eget kapital

Belopp vid

drets ingang

Medlemsinsatser 47 812 652
Upplatelseavgifter 8 185684
Fond for yttre underhall 1 693 379
Balanserat resultat -4 858 867
Resultat foregdende ar -2 864 108
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

lanspraktagande enligt stimmobeslut

16

2015

-145 960
811 251
665 291

213494
4931 642
5810428

-5 398 567
0

6 130 000
731 433

6 541 861

1 529 367
8071228

Arets for-
andringar

876 402
5253 598
-1 066 379
-1797 729
2864 108
-145 959

627 000
-1 693 379
-1 066 379

2014

-2 864 107
834 153
-2 029 954

-47 218
283 695
-1793 477

-166 299
-166 300

-50 113
1980291
0
1930178

-29 599

1558966
1529 367

Belopp vid
arets utgang

48 689 054
13 439 282
627 000

-6 656 596
0

-145 959
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Stogkholm den .4%../7... 2016
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Hans Jansson
Ledamot

o Johanson

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Villkorsindring
Swedbank 0.685% 3 méan
Swedbank 0,75% 2017-11-24
Swedbank 0,85% 2017-12-21
SBAB Avslutat
Kortfristig del

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férskottsbetalda avgifter och hyror
Rintekostnader
Arbetsgivaravgifter/l6neskatt
Snoérojning/Halkbekdmpning
Revisionsarvode

Fjédrrvirme

El

Ovrigt

Ledamot

17

2015

8 000 000
6 000 000
2 000 000
0

0

16 000 000

2015

394 082
0

12 846
5017
21 000
84 782
0

9 844
527 571

2014

10 000 000
6 000 000
0

5474 147
-75 580

21 398 567

2014

403 377
100 495
26 753
5142
21000
94 099
5682

0

656 548

1, 2L

Robin Zenlander
Sekreterare/kassor

Borm, (et

Berndt Cedergren

qer Zars::m






