KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
2025-05-19

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma 2025
Medlemmar i HSB Brf Vimpeln 20 i Solna kallas harmed till ordinarie foéreningsstimma 2025.

Information om stdmman anslas i samtliga trapphus, tvattstugan samt publiceras pa féreningens
hemsida. Medlemmar som har begért att fa information via e-post kommer att dven fa den skickad
digitalt. Motionerna, dagordningen och valberedningens forslag finns ocksa att tillga i pappersform i
informationsfacken i tvattstugan.

Arsredovisningen for 2024 kan laddas ner fran hemsidan och kommer dessutom att distribueras
separat till varje hushall innan féreningsstamman.

Tid: 4 juni kl.19:00. Plats: Folkets hus - Solna, Skytteholmsvagen 2

§1. Foreningsstammans 6ppnande
§2.  Valav stédmmoordfoérande
§3.  Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
§4.  Godkadnnande av rostléangd
§5. Fraga om narvaroratt vid foreningsstamma
§6.  Godkannande av dagordning
§7.  Valav tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
§8.  Val av minst tva rostraknare
§9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
§10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
§11. Genomgang av revisorernas berattelse
§12. Beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning
§13. Beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen
§14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
§15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman
§16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
§17. Val av styrelseledamoter och suppleanter
§18. Presentation av HSB-ledamot
§19. Beslut om antal revisorer och suppleant
§20. Valav revisor/er och suppleant
§21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
§22. Val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
§23. Val av ombud och erséattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB
§24. Motioner:
1. Motionnr1, foresldr att arsstdmman skall fatta beslut om utbyte av befintliga torkskdp och
torktumlare.
2. Motion nr 2, galler en begdran om redovisning av nyttjandet av foreningens 6vernattningslagenhet.
3. Motion nr 3, foreslar att foreningen tillsatter en arbetsgrupp for att utreda mojligheten att
konvertera bottenvaningslokaler till bostadsratter.
4. Motion nr 4, efterfragar en analys av hur effektavgiften, som infors senast 1 januari 2027, kommer
att paverka féreningens medlemmar efter inférandet av IMD.
5. Motion nr5, foreslar att stdmman skall ge styrelsen i uppdrag att utreda och valja basta sattet att
lata medlemmarna betala av sin andel av foreningens lan.
6. Motion nr 6, foreslar att foreningen infor en digital kanal for att samla all kommunikation mellan
medlemmar och styrelsen.
§25. Foreningsstdammans avslutande



Valberedningens forslag vid HSB Brf Vimpeln 20
ordinarie foreningsstamma 2025.

Styrelsen
Valberedningen foreslar att styrelsen skall bestd av fyra ordinarie ledaméter, en
HSB representant.

Tva styrelseledaméter valdes pa tva ar vid foreningsstdmman 2024.
Dessa ar Berndt Cedergren och Jérgen Quvist, kvarstar ytterligare ett ar till 2026.

Tva styrelseledaméter skall enligt valberedningens forslag valjas pa tva ar vid
foreningsstamman 2025.

- Stefan Perkhofer, omval

- Camilla Mattson, omval

Den femte ledamoten ar HSB-representant och utses av styrelsen fér HSB.

Ingen styrelsesuppleant skall enligt valberedningens férslag véljas pa
ett ar vid féreningsstamman 2025.

Valberedningen
Valberedningen skall besta av tre representanter.
Valberedningen har inga férslag till ny valberedning.

- Mira Wickstrém, avgar vid foreningsstdmman 2025

Revisorer
Valberedningen féreslar att revisorerna skall vara en extern revisor och en intern
revisor samt en suppelant. Extern revisor utses av HSB riksférbund.

Valberedningen féreslar att internrevisor samt en internrevisorssuppleant ska
véljas pa ett ar vid foreningsstdmman 2025.

- UIf Jbnsson, omval internrevisor

- Tina Hussein, nyval internrevisorsuppleant

Erséttning

Valberedningen féreslar foljande ersattning fér 2025.
Styrelsen, 250 000

Valberedningen 3 000

Internrevisor 3 000

Solna den 13/5-25
Valberedningen Addie Jensen, sammankallande (jensen.addie@gmail.com), Mira
Wickstrom, Margaretha Nordin



mailto:jensen.addie@gmail.com

(P

0

=)

HSB - dér méjligheterna bor

MOTION NR 1 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
VIMPELN 20 FORENINGSSTAMMA 2025

Bakgrund: Styrelsens informationsblad (nedan).
Viktig information till medlemmar

i HSB brf Vimpeln 20 2022-12-05

Tvattstugan

Tvéattstugan ar ndgot av det mest kostsamma vi har. Férutom att den star for 6ver 60 % av féreningens
elférbrukning ar utldggen for reparationer varje ar stora. Tvédttstugan kostar inkl. inkdp av tvattmedel och
skéljmedel ca 250 000 kr/ar. De héga elpriserna just nu innebdar att vi maste vara beredda pa att lagga till
ytterligare 100 000 kr/ar for driften av tvattstugan.

Med anledning av styrelsens informationsbrev 2022-12-05 (se ovan) foreslar jag som (HSBs tvéattstugeexpert),
radgivare at BeBo (Energimyndigheten), forelasare at Energi & Klimatradgivarna i Solna, Sundbyberg, Ekerd,
Jérfalla och Stockholm innerstad nu senast 17-18 feb 2025 och Energieffekiviseringsforetagen att nuvarande
torkutrustning erséttes med energieffektivare utrustning, som varit allmént k&nd sedan 2014.

Fakta enligt Electrolux produktblad. Brf Vimpeln 20:s befintliga utrustning har en anslutningseffekt 87,4
kW och en evakuerad luft 2180m3/h. Den evakuerade luften tas fran den varma luften i tvattstugan och skall
ersattas med luft utifran via kanaler. Denna luft skall sedan ateruppvarmas till rumstemperatur via radiatorer /
fjarrvarme till en beraknad kostnad av 10.145:-/ar (enl NorrEnergi:s berakningskalkyl)

Den foreslagna utrustning har en anslutningseffekt pa 50.2 kW (Jmfr 87,4kW) och en evakuerad luft

240 m3/h (jmfr. 2180m3/h).

Vid langtidsmatningar fran 2013-2023 i sex olika tvattstugor visar resultatet att energibesparingen ar
71%/ar for den foreslagna torkskapsutrustningen och 60% for den foreslagna torktumlarutrustningen.
Fjarrvarmebehovet har i dessa fastigheter minskat med 60%, elberoendet pa fastighetselen har minskat
med 76%. Observera, detta dr faktiska matresultat inga teoretisk kalkyler. Detta tillsammans med tidigare
foreslagna atgarder skulle gora att den nya torkutrustningen ar betald pa 1,5-2ar. (Enligt Electrolux har
vara produkter en teknisk livslangd pa 12-15ar (Brf Vimpeln 20:s produkter installerade 2010))

Med anledning av fjarrvarmeleverantdrernas stora prisdkningar Ar 2025 Ar 2026 Ar 2027 Andring 6 %
2026 Prognos 3 - 6% 2027 Prognos 2 - 4% (Norrenergi) sa blir det allt mer I6nsamt att ersatta nuvarande
torkutrustning. Man bor &ven kalkylera effekterna av kommande effektabonnemang, (inféres senast 1/1 2027)
Not: Om det visar sig att tvattfrekvensen minskat i féreningens tvattstugor beror detta oftast pa att
medlemmar av nagon anledning ar missnojda och skaffar egna tvattmaskiner i lagenheterna. Detta i sin
tur resulterar i att man tidigarelagger stambytena med 10 ar vilket motsvarar 25 % av stammarnas
livslangd enligt SBC:s tidigare utredningschef Rolf Agren, det omnamns aven i avhandlingen frén
Link&pings universitet ”En jamforande studie 6ver miljokonsekvenser och ekonomiska potentialer i

tvéttstugan”

Not: Berékningsmodell och siffror verifierade av Vattenfall Kundtjénst (12 dec 2024), NorrEnergi Chef Energioptimering (Nov
2024). Efter inbjudan fran Séderkyl sa ar dven Richard Brolin uppdaterad pa berakningsunderlagen.

Not 2: Utdrag ur mejl fran Vattenfall Kundtjanst:_Du har ocksa gett mig manga bra tips att kunna formedla till andra Brf:er som ocksa efterfragar
vad de kan gora for att sanka sina kostnader, sa tack for den nyttiga informationen.

Undertecknad foreslar att befintliga torkskap och torktumlare ersattes med lagenergiprodukter med
varmepump.

Forslag till beslut
Undertecknad yrkar pa att Brf Vimpeln 20:s arsstimma 2025 bifaller ovanstaende férslag.

Stockholm 2025-03-20 Namn: Roland Johansson Lghnr: 1604
Undertecknad star till styrelsens forfogande vid ett genomfdrande utan ersattning.



Styrelsens svar och forslag till beslut angaende Motion nr 1

Motionaren foreslar att arsstamman skall fatta beslut om utbyte av befintliga torkskap och
torktumlare.

Principen om tekniska investeringar

Beslut som ror tekniskt avancerade och kostnadskravande losningar i féreningens fastighet, sasom
utrustning med betydande tekniska och ekonomiska konsekvenser, kraver en noggrann analys av bade
tekniska och ekonomiska aspekter.

Styrelsen ansvarar for féreningens langsiktiga férvaltning och har de bésta forutsattningarna att
sakerstalla att sddana investeringar utvarderas grundligt. En stdmma kan fatta manga viktiga beslut,
men omfattande tekniska investeringar bor baseras pa en detaljerad analys som kan vara svar att
genomféra inom ramarna for en stdmma dar beslutsunderlaget ofta 4r mer dversiktligt.

Foreliggande motion ar ett tydligt exempel pa en teknisk investering som kraver en sadan grundlig
analys. Féreningens befintliga torkutrustning ar fortsatt fullt fungerande och har inte uppnatt en niva
dér den kan anses vara ekonomiskt eller tekniskt férbrukad. Underhallsbehovet ligger inom normala
ramar, och det finns ingen dokumenterad anledning att nu paborja en utbytesprocess vid denna
tidpunkt.

Eftersom motionens berakningar bygger pa generella antaganden och saknar en utredning av
befintliga maskiners funktion och kostnader, anser styrelsen att detta beslut bér hanteras inom
styrelsen och inte av stamman.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar att stAmman avslar motionen och att fragan hanteras inom styrelsens ordinarie
forvaltningsansvar.
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MOTION NR 2 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
VIMPELN 20 FORENINGSSTAMMA 2025

Nyttjande av féreningens Gvernattningsldgenhet:

Bakgrund:

Minst i 10 ar har vi talat om hur foreningslokalen skall disponeras nu och i framtiden.
(se nedan styrelsens infoblad 2015)

Hej medlemmar!
Vid extrastimman den 19 oktober 2015 réstade 10 av de 18 nirvarande medlemmarna f5r styrelsens férslag att sélja/bygga om
svernattningslokalen/féreningslokalen till ligenhet och sélja den pa éppna marknaden.

Efter detta har styrelsen fatt en protestskrivelse angiende detta beslut, dér beslutets riktighet har ifragasatts.

Styrelsen vill forst fortydliga att beslutet inte handlar om att silja en del av fastigheten, utan omvandla foreningslokalen till en ldgenhet och
upplata den som bostadsritt. Féreningen skulle alltsd dven i fortsittningen formellt 4ga denna lokal/ligenhet.

Foreningen star infor stora kapitalbehov de ndrmaste aren med ett flertal stérre kostsamma projekt som maste genomftras och finansieras.
Forslaget om omvandling var en del istyrelsens langsiktiga planering.

Efter att ha konsulterat sakkunniga jurister pA HSB Riksférbund framkommer att det sitt som stimman fattade det aktuella beslutet, 4ven om
det £6ljt vad som &r brukligt i en bostadsréttsférening, inte varit helt i enlighet med tillimpligt regelverk.

For att undvika att féreningen hamnar i riittslig oklarheter anser styrelsen att beslut om féreningslokalen méste tas om pa en ny stimma.
Vidare information kommer att komma.
Till dess ar samtliga medlemmar vélkomna att till styrelsen limna in sina synpunkter och fragor.

Vinliga hilsningar

Styrelsen
1. Vad ar nyttjandegraden av féreningens dvernattningslagenhet?
2. Hur stor ar intakten for denna/ar?
3. Hur manga (olika) lagenhetsinnehavare nyttjar denna/ar? (skall ej namnges)

4. Hur paverkar kostnaden évriga medlemmars manadsavgift?

Forslag till beslut
Undertecknad yrkar pa att Brf Vimpeln 20:s styrelse redovisar ovanstaende 4 fragor.
Redovisa garna dessa uppgifter for de fem senaste aren.

Stockholm 2025-03-20
Namn: Roland Johansson Lghnr: 1604



Styrelsens svar och forslag till beslut angaende Motion nr 2 — nyttjande av 6vernattningslagenheten

Forslagets innebdrd och styrelsens bedémning

Motionen galler en begdran om redovisning av nyttjandet av féreningens dvernattningsldgenhet.
Motionaren efterfragar statistik dver bokningar, intékter och hur kostnaden paverkar medlemmarnas
manadsavgift. Nedan redovisar styrelsen den efterfragade informationen.

Redovisning av nyttjandet

Med anledning av motionarens fragor gallande foreningens dvernattningslagenhet redovisar styrelsen
foljande information:

1. Nyttjandegrad — Overnattningslagenheten har under de senaste fem aren haft totalt 130
overnattningar, med arliga variationer enligt foljande:
e 2025: 6 6vernattningar (data fram till 28 februari).
e 2024:5 6vernattningar (lokalen anvdndes av Rodjares AB under sex manader).
e 2023:41 dvernattningar.
e 2022:48 dvernattningar.
e 2021: 30 dvernattningar.

Arliga intakter — Intikterna fran 6vernattningslagenheten har under de senaste fem &ren uppgatt
till totalt 39 000 kr.

2. Antal unika anvandare per ar — Antalet unika lagenhetsinnehavare som har nyttjat
Overnattningslagenheten per ar har varierat mellan 4 och 17.

3. Ekonomisk paverkan pa manadsavgiften — Driftkostnader for évernattningslagenheten, sdsom
uppvarmning, el och slitage, ingar i foreningens totala fastighetskostnader och sarredovisas
inte. Den ekonomiska paverkan pa medlemmarnas manadsavgifter bedéms vara marginell.

Ovrig information

Under 2024 anvandes dvernattningslagenheten av Rddjares AB som kontor och lager i samband med
elprojektet. Genom att nyttja féreningens lokal istallet for att hyra in en byggbarack, vilket annars
kravs enligt lag vid entreprendrsarbeten, undvek foreningen en kostnad pa cirka 200 000 kr.

Styrelsens forslag till beslut

Med hanvisning till den information som har lamnats foreslar styrelsen att motionen skall anses vara
besvarad.
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MOTION NR 3 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
VIMPELN 20 FORENINGSSTAMMA 2025

Bakgrund: Styrelsens informationsblad (nedan).
HEJ MEDLEMMAR!

Vid extrastdamman den 19 oktober 2015 réstade 10 av de 18 narvarande medlemmarna for styrelsens forslag att sélja’/bygga om dvernattningslokalen/foreningslokalen till lagenhet och sélja den
pa 6ppna marknaden. Efter detta har styrelsen fatt en protestskrivelse ang&ende detta beslut, dér beslutets riktighet har ifrégasatts.

Styrelsen vill forst fortydliga att beslutet inte handlar om att sélja en del av fastigheten, utan omvandla féreningslokalen till en lagenhet och upplata den som bostadsrétt. Foreningen skulle alltsa
aven i fortsattningen formellt &ga denna lokal/lagenhet.

Foreningen stér infor stora kapitalbehov de narmaste aren med ett flertal storre kostsamma projekt som maste genomféras och finansieras. Forslaget om omvandling var en del i styrelsens
langsiktiga planering.

Efter att ha konsulterat sakkunniga jurister p& HSB Riksférbund framkommer att det sitt som stimman fattade det aktuella beslutet, &ven om det foljt vad som &r brukligt i en
bostadsrattsférening, inte varit helt i enlighet med tillampligt regelverk. For att undvika att foreningen hamnar i rattslig oklarhet anser styrelsen att beslut om féreningslokalen méste tas om pé en
ny stamma. Vidare information kommer att komma.

Till dess & samtliga medlemmar vélkomna att till styrelsen lamna in sina synpunkter och fragor.

Vénliga hélsningar
Styrelsen

Amne/Arende: Lokalkonvertering/ Ombildning
Féreningen har idag flera lokaler i bottenvaningen dar man i stéllet for nuvarande upplatelseform skulle kunna
ombilda/omvandla dessa till bostadsrétter i stéllet (En eller flera).

HSB har en tjanst som heter All inclusive dar HSB é&tar sig byggherreansvaret och driver hela ombyggnaden

till fardiga lagenheter, foreningen far déarefter majligheten att sélja lagenheterna pa 6ppna bostadsmarknaden.

Eftersom tiderna &r tuffa idag sé& ar det vart ansvar att forsoka utveckla var gemensamma fastighet sa bra det

bara gar. En lokalkonvertering kommer kosta pengar initialt, men nar féreningen darefter saljer sa kommer vi

gora en vinst bade pa sjalva affaren och pa sikt med flera medlemsintakter. Nettovinst per lagenhet &r ca 500

tkr i snitt, (beroende pa lage, svarigheter till konvertering och val av materialval) Ju storre yta det handlar om

ju storre kan vinst bli.

Att utfora en l&genhetskonvertering i stallet for att ha tomma lokaler finns det flera anledningar till, har &r

nagra:

- Efter ombyggnationen far foreningen en direktavkastning efter forséljningen efter avraknad av
produktionskostnad da saklart. Den kan anvéndas till att amortera eller investera i nya projekt.

- De pengar foreningen tjanar efter en sadan investering kan forslagsvis laggas pa underhall eller byte av
t.e.x. energieffektiviseringsprojekt, foreningens tak, renovering/byte av fonster vilket i praktiken i annat
fall tvingar foreningen att hoja avgifterna.

- Nya lagenheter skapar ocksa fler medlemsintikter som pa sikt faktiskt gor en betydande skillnad pa
foreningens ekonomi.

- Genom att bygga om lokalerna s slipper vi fa otrygga ytor och i stillet far vi férhoppningsvis nya
engagerade medlemmar.

Nagra exempel pa genomforda projekt:

Redan 2018 genomforde Brf Vingen i Skarpnéck konvertering av flera lokaler till brf-lagenheter. (539 Igh),

Brf Bergshamra (398Igh) konverterade en lokal till tre nya lagenheter, Brf Solhdjden (508Igh) byggde om

konverterade flertalet ytor vid samma tillfalle, Brf Staren i Sundbyberg (28lgh)har nyligen avslutat sitt

projekt med tillbyggnad av 4 Igh och Brf Stamgardsparken i Sundbyberg (18Igh) 4 Igh har precis startat upp.

https://www.hsb.se/nyheter-och-tips/inspiration/ravinden-oppnade-for-nya-intakter/
https://www.hsb.se/stockholm/forvaltningstjanster/projektledning-och-byggledning/all-inclusive/

Forslag till beslut:

Undertecknad hemstéller om att styrelsen tillsatter en kunnig arbetsgrupp for att utreda méjligheten for ett
sadant projekt, antingen ombilda eller renovera befintlig/a lagenhet/lokaler forst med en forstudie och darefter
om det ar majligt att anséka om bygglov och avslutar utredningen inom innevarande &r.

Forslag till beslut
Undertecknad yrkar pa att Brf Vimpeln 20:s arsstimma 2025 bifaller ovanstaende forslag.

Undertecknad star till styrelsens forfogande vid ett genomfdrande utan ersattning.

Stockholm 2025-03-20 Namn: Roland Johansson Lghnr: 1604


https://www.hsb.se/nyheter-och-tips/inspiration/ravinden-oppnade-for-nya-intakter/
https://www.hsb.se/stockholm/forvaltningstjanster/projektledning-och-byggledning/all-inclusive/

Styrelsens svar och forslag till beslut angdende Motion nr 3 — Lokalkonvertering/Ombildning

Motionaren foreslar att foreningen tillsatter en arbetsgrupp for att utreda mojligheten att konvertera
bottenvaningslokaler till bostadsratter. Motiondren lyfter HSB:s All Inclusive-tjanst som en mojlig 16sning for att
genomfora projektet.

Foreningens ekonomiska situation och behov av att optimera lokalutnyttjandet

For ungefar tio ar sedan, strax innan féreningens stora stamrenovering, kommunicerades i ett nyhetsbreuv till
medlemmarna att foreningen behdvde vara ekonomiskt forsiktig och aktivt se éver alla maojligheter till extra
intakter. Stamrenoveringen var en omfattande investering pa 20 miljoner kronor, och féreningen hade vid den
tiden haft problem med hyresgésterna i sina lokaler och att konvertera lokalerna till Iagenheter bedémdes da
kunna vara en bra idé.

Motionaren verkar ha utgatt fran detta aldre budskap i sin argumentation, men det ar viktigt att understryka att
foreningens ekonomiska situation har forandrats sedan dess. Idag har foreningen stabila intakter och god
likviditet, och beslut om lokalkonvertering bor darfor grunda sig pa en strategisk langsiktig analys, snarare &n pa
ett behov av att snabbt starka féreningens ekonomi.

Foreningen har idag tre lokaler, varav tva genererar stabila hyresintakter pa totalt 150 000 kr/ar. En konvertering
av dessa lokaler till bostadsratter skulle innebéra att befintliga hyresintéakter forsvinner, vilket ar en viktig faktor
att ta hansyn till i den ekonomiska analysen. Det ar alltsa inte sjalvklart att en konvertering skulle vara mer
ekonomiskt gynnsam for foreningen pa lang sikt. Det kan ocksa konstateras att marknaden for
bostadskonverterade lokaler idag &r betydligt svagare idag &n for 10 ar sedan.

Behovet av en professionell utredning

Att konvertera lokaler till bostadsratter ar ett komplext projekt som kraver extern expertis for att analysera
tekniska, juridiska och ekonomiska aspekter. Féreningen saknar intern kompetens att hantera bygglov, tekniska
installationer och juridiska regelverk, vilket gér extern expertis nddvandig.

En sadan utredning bor omfatta tekniska, juridiska och ekonomiska forutsattningar, och kostnaden uppskattas
till 150 000-300 000 kr beroende pa omfattning. Den ekonomiska nyttan maste vagas mot kostnaden for att
sakerstalla ett valgrundat beslutsunderlag.

Om HSB All Inclusive

Motiondren lyfter HSB:s All Inclusive-tjanst som ett alternativ. HSB erbjuder en helhetsldsning dar de hanterar
hela ombyggnadsprocessen och foérsaljningen av de nya bostaderna. Styrelsen anser dock att en sadan utredning
bor ske fristaende och neutralt, eftersom HSB har ett kommersiellt intresse av att projektet blir genomfort.
Styrelsens sammanfattande bedémning

Det ekonomiska utfallet av konvertering motiverar inte arbetet och risktagandet med att genomfora projektet.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.
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MOTION NR 4 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
VIMPELN 20 FORENINGSSTAMMA 2025

Bakgrund

Senast den 1 januari 2027 ska alla elnatsforetag ha infort en ny prismodell som inkluderar en
effektavgift. Den nya prismodellen innebér att elnatskostnaden kan bli lagre om du sprider ut
eller flyttar din elanvandning och hogre om du anvander mycket el samtidigt.
Energimarknadsinspektionens foreskrifter och allmanna rad for utformning av nattariffer for ett
effektivt utnyttjande av elnatet EIFS:2022:1.

Fraga: Hur kommer detta att paverka enskilda medlemmar i var forening efter det att IMD
inforts? Positivt eller negativt?

Forslag: Att styrelsen tar fram underlag och redovisar effekterna av detta.

Forslag till beslut
Undertecknad yrkar pa att Brf Vimpeln 20:s arsstamma 2025 bifaller ovanstaende forslag.

Stockholm 2025-03-20

Roland Johansson Lghnr 1604



Styrelsens svar angaende Motion nr 4 — Effektavgift och IMD

Motionéaren efterfragar en analys av hur effektavgiften, som infors senast 1 januari 2027, kommer att
paverka foreningens medlemmar efter inforandet av IMD.

Vad vi vet idag

Foreningen betalar sedan manga ar effektavgift under december till mars. En manatlig avgift
grundas pa den hogsta uttagna medeleffekten per timme under vardagar kl. 06—22.

En mer differentierad effektavgift skall enligt myndigheternas beslut inféras senast den 1
januari 2027. Vattenfalls modell fér berakning ar annu inte faststalld.

Eftersom féreningen har ett gemensamt elabonnemang kan enskilda medlemmar inte paverka
debiterad effektavgift.

EcoGuard levererar avlasning och statistik fér IMD-el, men det dr oklart om och hur de
framover kan hantera individuell effektdebitering.

Laststyrning ar svart att implementera, eftersom Brf Vimpeln inte har stora elférbrukare som
kan styras automatiskt. Uppvarmningen sker via fjarrvarme, och elanvandningen kommer
framst fran belysning, hissar och tvattstuga — system som maste vara tillgangliga for
medlemmarna.

Styrelsens bedémning och svar

| dagslaget finns inte tillrackligt med information for att analysera hur effektavgiften kommer att
paverka medlemmarna. Foreningen foljer utvecklingen och kommer att informera medlemmarna nar
mer information fran Vattenfall och EcoGuard finns att tillga.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar att stamman beslutar att motionen anses besvarad.



Motion 5: Minskning av féreningens lan genom kapitaltillskott fran medlemmar

Bakgrund:

e Foreningen har i nulaget banklan pa c:a 20 MSEK enligt vad jag kan se i senaste
arsredovisningen (c:a 3,000 SEK/m2).

« Féreningen torde inte kunna fa skatteavdrag fér rantekostnader for dessa lan.

« Om istallet lanen skiftades ut till medlemmarna, skulle det kunna finnas méjlighet for
medlemmarna att fa motsvarande lagre manadsavgift, och skatteavdrag om de
finansierar kapitaltillskottet med Ian.

e Detta kan vara mer ekonomiskt fordelaktigt for medlemmarna.

Som férenklat rékneexempel:

For en lagenhet pa 100 m2 och med en ranta pa 4%, torde lagenhetens andel av
rantekostnaden ovan bli 1,000 SEK / manad (3,000 SEK/m2 * 100 m2 * 4% / 12) vilket
indirekt betalas via manadsavgiften.

Om istallet lanen skiftades ut till medlemmarna, skulle det forenklat kunna innebéara:

1. Bostadsrattsinnehavaren betalar 300,000 SEK.

2. Auvgiften for bostadsratten sanks med 1,000 SEK / manad.

3. Om medlemmen tar ett lan pa 300,000 SEK till 4% ranta for att finansiera
kapitaltillskottet, sa blir rantekostnaden fér medlemmen 1,000 SEK / manad.

4. Medlemmen kan ha méjlighet att géra skatteavdrag for rantekostnaden, vilket da
skulle kunna spara 300 SEK / manad. (Samt ev. aven for kapitaltillskottet vid
férsaljning.)

(Ovanstaende utgoér inte finansiell/skatteradgivning)

Jag foreslar darfor att stamman beslutar att:

Ge styrelsen i uppdrag att utreda och vélja basta sattet att I1ata medlemmarna betala av sin
andel av foreningens lan for att fa lagre manadskostnad motsvarande rantekostnaden.

Exempelvis via:
1. Kapitaltillskott av alla medlemmar.
2. Frivilligt kapitaltillskott (och sdnkning av arsavgift motsvarande rantekostnad for de
som gor ett sadant).
3. Tillfallig hojning av arsavgiften med syfte att betala av lanen.

Rikard Lundmark
Klippgatan 20C Lgh 1401



Styrelsens svar och forslag till beslut pa Motion 5 — Minskning av féreningens lan genom kapitaltillskott

Motionaren foreslar att stamman skall ge styrelsen i uppdrag att utreda och valja basta sattet att lata
medlemmarna betala av sin andel av féreningens lan.

Tre alternativ foreslas for att genomfora detta:

e  Kapitaltillskott fran alla medlemmar — Samtliga bostadsrattsinnehavare betalar sin andel av féreningens
lan.

o  Frivilligt kapitaltillskott — Enskilda medlemmar kan vélja att betala och fa en sdnkning av sin
manadsavgift motsvarande rantekostnaden.

o Tillfallig hdjning av arsavgiften — Lanet betalas av successivt genom en avgiftshojning, utan krav pa
engangsbetalning.

Styrelsens beddmning av de foreslagna modellerna

e Kapitaltillskott frén alla medlemmar Aven om l&net férdelas proportionerligt, skulle ett kapitaltillskott pa
over 200 000 SEK for en medelstor ldgenhet innebéara en stor ekonomisk belastning. Om vissa
medlemmar inte kan betala sin del, riskerar foreningen likviditetsproblem, vilket kan paverka ovriga
medlemmars ekonomi.

o  Frivilligt kapitaltillskott De som betalar far en lagre avgift, medan ovriga fortsatt betalar lanet via
manadsavgiften. Detta skapar en ojamn kostnadsférdelning och kan leda till administrativa utmaningar i
hanteringen av olika avgiftsnivaer.

o Tillfallig h6jning av arsavgiften Avgiftshojningen skulle innebara en mycket betydande kostnadsékning
for alla medlemmar. Hoga manadsavgifter skulle komma att paverka bostadsrattens varde och gora den
svarare att salja.

Styrelsens slutsats

Kapitaltillskott enligt motionarens forslag medfor stora ekonomiska och administrativa utmaningar. Ett sddant
beslut kraver stammogodkannande, vilket kan vara svart att uppna med hansyn till medlemmarnas varierande
ekonomiska situation. En frivillig 16sning kan leda till ojamn kostnadsfordelning, medan en avgiftshdjning kraver
brett stod fran medlemmarna.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.



Motion 6: Kommunikation till medlemmar

Bakgrund:

Det forefaller som att det finns manga kommunikationskanaler fér information till medlemmar
i dagslaget, inklusive:

Lappar uppklistrade i trapphuset (exempel: anslag motioner till stdmman).
Lappar i breviadan (exempel: brev om valberedning till stamman).
Informationsdisplayer i hissar etc. (exempel: stdddag)

En hemsida: vimpeln20.se (exempel: arsredovisning)

E-post (exempel: nyhetsbrev)

aobrwn=

Dock tycks all information inte finnas via alla kanaler s& det forefaller oklart vad som
annonseras hur.

Jag tycker att det vore bra om all information fanns tillganglig digitalt ndgonstans i samma
stund den blev tillganglig.

Jag foreslar darfor att stimman beslutar att:

Ge styrelsen i uppdrag att utreda och valja basta sattet att ha en digital kommunikationskanal
som kan tacka in all kommunikation till och fran medlemmar.

o Ett exempel utdver ovanstaende skulle kunna vara Boappa.

Rikard Lundmark
Klippgatan 20C Lgh 1401



Styrelsens svar och férslag till beslut pa Motion 6 — Kommunikation till medlemmar

Motionaren foreslar att foreningen infor en digital kanal for att samla all kommunikation mellan
medlemmar och styrelsen.

Styrelsens bedémning

Brf Vimpeln 20 har redan flera etablerade kommunikationskanaler, inklusive anslag i trapphusen,
informationsblad, digitala displayer, hemsidan och e-post. Dessa sdkerstaller att information nar
medlemmarna pa ett strukturerat satt och foljer féreningens stadgar. Genom att vi utnyttjar flera olika

kanaler forsdker vi méta medlemmarnas skiftande preferenser och férutsattningar.

Styrelsen beddmer det inte realistiskt att samla all informationshantering till en kanal. Styrelsen ar
dock 6ppen for att I6pande utvardera vilka kanaler som bor anvandas i féreningens arbete.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar att stdmman avslar motionen.



