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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Vimpeln 20 i Solna, org. nr 769604-5785, f&r hdrmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret 1 januari — 31 december 2018

Foreningen

Bostadsrattsfdreningen registrerades hos Bolagsverket den 2 juli 1999. Ar 2001 férvarvade féreningen
fastigheten Vimpeln 11 i Solna. Féreningen har till indamal att i féreningens fastighet Vimpeln 11 p&
Klippgatan 20 i Solna uppldta bostadsiigenheter f6r permanent boende utan tidsbegrdnsning och

dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt safe i Solna.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningens fastighet innehdller 100 Idgenheter varav 94 Idgenheter uppldts som
bostadsratter och 6 st. Idgenheter som hyresratter. Darutdver har féreningen tre lokaler med hyresratt.
Byggnaden uppférdes mellan dren 1943 och 1965 och har skattemdssigt vardedr 1965. Byggnadens
totalyta ér 7 255 m?, varav 6 914 m? utgdr ldgenhetsyta och 341 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Bostadsr&ttsforeningens bostadsidgenheter férdelas enligt féljande:

40 st

27 st
17 st 16 st
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Verksamhet i lokalerna Yta
Akersbergo Hushdllsservice KB 72 m?
Stefan L Medicinsk massage & rehab 30 m2

En mindre forrédslokal ér f6r ndrvarande outhyrd.
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Vdsentliga stdrre renoveringar och underhall efter 2004

2004 Partiellt stambyte
2006 Renovering av p-déack
2006 Renovering av tak

2015 Underhdll av trapphus
2015 Yttre PCB sanering
2016 Underhdll av tak

2007 Underhdll av trapphusbelysning 2016 Renovering av garage

2008 Underhdll av soprum
2009 Ny undercentral

2010 Renovering av tvattstugor

2012 Nya entréer och dorrar

2012 Ny belysning i alla trapphus

2013 Inre PCB sanering
2014 Nya hissar

Foreningsstamma

2016 Ny dagvattenbrunn & pumpsystem (20c)
2017 LED-belysning pd vind

2017 Stambyte pdborjat

2018 Stambyte avslutat

2018 Ny LED-belysning i trapphus, entréer mm.
2018 OVK pdboriat

Ordinarie foreningsstdmma genomfdrdes den 30 maj 2018 i Folkets hus i Solna.

Styrelse

Styrelsen skall enligt stadgarna bestd av minst tfre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utser styrelsen for HSB Stockholm en styrelseledamot och hdgst en suppleant.
Mandattiden ér hogst tvd é&r och bdde ledamot och suppleant kan vdaljas om av féreningsstémman.
Detta regleras av § 21 i féreningens stadgar. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.

Styrelsens sammansattning

Under 2018 har féreningens styrelse haft foljande sammanséatining:

Uppgift 1 jan - 30 maj 2018 31 maj - 31 dec 2018
Ordférande Stefan Perkhofer Stefan Perkhofer
Vice ordférande Berndt Cedergren Berndt Cedergren
Sekreterare och kassor Camilla Mattsson Camilla Mattsson
Ledamot Hans Jansson Mats Hansson
Ledamot Mats Hansson Jurgen Kvist

HSB Ledamot Bo C Johanson Bo C Johanson
Suppleant Jurgen Kvist Kenneth Ahl
Suppleant Kenneth Ahl Cege Forsberg
Suppleant Cege Forsberg Karl Vuorela

Styrelseledamoternas och suppleanternas mandattid

Berndt Cedergren omvaldes och Jurgen Kvist nyvaldes vid drsstédmman 30 maj 2018, fram fill
&rsstdmman 2020. Ovriga ledaméter och suppleanter &r valda fram till drsstdmman 2019. Hans
Jansson ldmnade sitt styrelseuppdrag den 31 mars 2018 d& han inte I&dngre dr medlem i HSB Brf

Vimpeln 20.
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Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats:

e Under tiden fram till &rsstdmman av Stefan Perkhofer, Berndt Cedergren, Camilla Mattsson och
Hans Jansson tvd i férening;

e Frdan &rsstdmman 2018 av Stefan Perkhofer, Berndt Cedergren, Camilla Mattsson och Mats
Hansson tvd& i férening.

Revisorer

Vid féreningsstdmman 2018 omvaldes Mauro Torres som revisor och Gustav Gerge som
revisorssuppleant for ett &r. HSB:s Riksférbund har som revisor i féreningen utsett BoRevision i Sverige AB.

Valberedningen

P& féreningsstimman 2018 valdes som valberedning Addie Jensen (sammankallande), Maria Lannes
och Karsten Farkas. Maria Lannes har p& egen begdran senare valt att ldmna sitt uppdrag i
valberedningen.

Medlemsinformation

MedlemslGgenheter: 94 st.
Overlatelser under dret: 8 st.
Beviljode andrahandsuthyrningar: 3 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan: 135 st.
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 140 st.

Under éret har elva medlemmar Idmnat féreningen och sexton medlemmair tillkommit.
Vasentliga hdndelser under aret

Styrelsens arbete under aret

e Styrelsen har under verksamhetsd@ret hallit 12 protokollférda sammantréden;

e Fdreningens ekonomi, omsdattning av I&dn avgifter;

e Fastighetsbesiktning och avstdmning av underhdllsplan, kompletterande arbeten for
férbattring av fastighetens standard;

¢ Omfattande arbete med medlemmar, HSB konsult, Metrolit AB och &vriga

enfreprendrer/féretag angdende pdgdende stambyte med avslut hésten 2018.

Valkomstsamtal med tillirddande bostadsréttshavare;

P&bdrjat en obligatorisk ventilationskontroll for samtliga Idgenheter och lokaler;

lordningstdllande av tradgdrd och gemensamhetsutrymmen efter stamrenovering;

Ombyggnad av samtlig belysning i fastigheten fill LED-ljus;

Ledamodternas veckojour ddr varje ledamot ansvarar for IGttare underhdlisarbete i fastigheten;

Service for befintliga medlemmar, nya medlemmar samt fér dvriga intressenter;

Pdaborjat arbetet med en forsdlining av en hyresidgenhet.
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Arsqvgifi och hyror

Hyrorna frdn f‘c)roeningens hyresg&ster och avgiften frdn medlemmarna bildar tillsammans féreningens
totala intékter. Arsavgiften i fdreningen berdknas till ca 540 kr per kvm/ar. Féreningen har sedan 2001
hojt avgiften tvé gdnger varav senast april 2014 med 4 %.

Ekonomi, finansiering och redovisning

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlésas ur drets resultat och hur de likvida medlen har
férandrats.

Under rékenskapséren 2017 och 2018 genomgick fastigheten en mycket omfattande och kostsam
stamrenovering som avslutades under hosten 2018. Detta projekt samfinansieras med en kombination
av egha medel och uppldning av nytt kapital.

Féreningens forvaliningskostnader har successivt kunnat snkas genom omférhandling av avtal med
entfreprendrer, allmdan aterhdlisamhet samt ett stérre engagemang av styrelsen. Kombinationen av
ldga marknadsrdntor och styrelsens mdlinriktade arbete med féreningens I&n har resulterat i att
rantekostnaderna, relaterat till féreningens skuldsattning, ar historiskt l&dga.

Den omfattande stamrenoveringen samt de, sedan 2014, nya reglerna enligt K2 har gjort det svart for

foreningens intressenter att f& en tydlig uppfattning av féreningens ekonomi. Konsekvensen av de nya
avskrivningsreglerna enligt K2 innebdr att stamrenoveringen av fastigheten resulterar i ett stort negativt
resultat.

Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och konstaterat att féreningens kassafldde beddms vara
fullt tillrGekligt for att utan avgiftshéjning tdcka s@val driftskostnader och planerat underhail.

Foreningens resultat rensat frén alla stamrelaterade kostnader visar pd ett kraftigt dverskott pd
1 716 346 kr fére avskrivningar.

Anpassad resultatrdkning exkl stamrenovering 2018
Nettoomsatining 4 473 861
Driftkostnader exkl. stamrenovering -2 209 739
Personalkostnader -270 574
Ovriga externa kostnader -105 677
Finansiella poster -171 525
Resultat fore avskrivningar 1716 346
Avskrivningar -830712
Arets resultat 885 634
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Fordelning av intakter och kostnader

Intakter

I Hyror bostéder 9 %

Hyror lokaler 3 %

<\ Hyror garage/parkering 6 %

Arsavgifter 80 % \Ovriga hyror 2 %

Kostnader

Ovrig drift 15 % Personal 7 %

r

Avskrivningar 23 %

renovering 69 %

Ovriga 31 %
Réntor 5 %
\ Fastighetsavgifter 4 %
ToxebundngQ/S %
Reparation & underhdll 7 % Ovrig fastighetsskdtsel 10 %
Avtal

Avtal Leverantor Avtal Leverantor
Fastighetsskdtsel/Jour  Aseka AB Varme Norrenergi AB
Stadning Keabgruppen AB Vatten Solna Vatten AB
Entrémattor Berendsen AB Sophdmtning Suezrecycling AB
Hissavtal Amsler Hiss AB Ek. forvaltning Nordstaden AB
Bredband Telenor AB Garageport UNA portar AB
Kabel-TV Telenor AB Sndéréjning Véxthuset AB
El Vattenfall Sverige AB
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsé&ttning 4 473 861 4 508 952 4 441 504 4490719
Resultat efter finansiella poster -10 568 090 -4 681 760 -2 608 124 -145 959
Soliditet (%)* 55,43% 63,67% 75,90% 72,00%

*Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Fond for yttire underhall

Styrelsen skall enligt féreningens stadgar reservera respektive ta i ansprédk medel for yttre underhdill.
Stambytesprojektet nu @r avslutat och darfér har styrelsen valt att ta savdl tidigare reserverade medel
som drets reservering till yttre fond i ansprdk fér att tdcka del av kostnaden fér stambytet.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Ytire Fritt eget

insatser avgiﬁer underhallsfond kapital

Belopp vid &rets bérjan 48 689 054 13 439 282 1186000 -14 651438

Styrelsens disposition

Reservering till underhdlisfond 2018 400 000 -400 000

lanspréktagande av underhdlisfond 2018 -1 586 000 1 586 000

Arets resultat 2018 -10 568 090

Belopp vid arets utgang 48 689 054 13 439 282 0 -24033 528

Resultatdisposition

Balanserat resultat -14 651 438
Reservering till underhdlisfond -400 000
lanspréktagande av underhdlisfond 1 586 000
Arets resultat -10 568 090
-24 033 528

Styrelsen féreslar att ansamilad férlust, 24 033 528 kr, fors vidare i ny r&kning.

Betraffande féreningens resultat och stalining i &vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med fillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

1 januari — 31 december 2018 2017
Rorelseintakter

Nettoomsdattning Not 2 4 473 861 4 508 952
Summa rorelseintakter 4 473 861 4 508 952
Rorelsekostnader

Drifts- och underhdllskostnader Not 3 -13 769 140 -7 974 790
Personalkostnader Not 4 -270 574 -275749
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5,6 -830712 -830712
Summa rorelsekostnader -14 870 426 -9 081 251
Rorelseresultat -10 396 565 -4 572 299
R&ntekostnader -171 525 -109 461
Summa finansiella poster -171 525 -109 461
Resultat efter finansiella poster -10 568 090 -4 681 760
Resultat fore skatt -10 568 090 -4 681 760
Arets resultat -10 568 090 -4 681 760
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BALANSRAKNING

Tillgangar
31 december 2018 2017
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 5 66 676 002 67 291 206
Inventarier, verktyg och installationer Not é 540 162 755 670
Summa materiella anldggningstillgangar 67 216 164 68 046 876
Summa anléggningstillgangar 67 216 164 68 046 876
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 2 868
Ovriga fordringar 26 403 178 661
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 117 654 111755
Summa kortfristiga fordringar 144 064 293 284
Kassa och bank 1360719 8 083 954
Summa kassa och bank 1360719 8 083 954
Summa omsattningstillgangar 1504 783 8 377 238
SUMMA TILLGANGAR 68 720 947 76 424114
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Eget kapital och skulder

31 december 2018 2017
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 128 336 62 128 336
Fond for yttre underhdll 0 1186 000
Summa bundet eget kapital 62 128 336 63 314 336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 465 438 -9 969 678
Arets resultat -10 568 090 -4 681 760
Summa fritt eget kapital -24 033 528 -14 651 438
Summa eget kapital 38 094 808 48 662 898
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut Not 7 30 000 000 25 100 000
Summa langfristiga skulder 30 000 000 25 100 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 127 368 1970 028
Skatteskulder 12 938 0
Ovriga skulder 70511 65 490
Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter 415 322 625 698
Summa kortfristiga skulder 626 139 2661216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 720 947 76 424 114
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KASSAFLODESANALYS

1 januari — 31 december 2018 2017
Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat -10 396 565 -4 572 299
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 830712 830712
Erhallen rénta mm 0 0
Erlagd réanta -171 525 -109 461
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital -9 737 378 -3 851 048
Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital

Minskning (+)/&kning (-) av kundfordringar 2 861 -2 861
Minskning (+)/&kning (-) av fordringar 146 359 531 664
Okning (+)/minskning (-) av leverantdrsskulder -1 842 660 1 664 874
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder -192 417 65 205
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -11 623 234 -1592 166
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga I&n 4900 000 9 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 900 000 9 100 000
Férandring av likvida medel -6 723 235 7 507 834
Likvida medel vid &rets borjan 8 083 954 576 120
Likvida medel vid darets slut 1360719 8 083 954

HSB Brf Vimpeln 20, org nr: 769604-5785
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NOTER OCH UNDERSKRIFTER

Not 1 Redovisningsmetoder
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmé@nna réd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgdngar
Tildmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Fastighetsforbattring 20 &r
Inventarier 10 ér
Entrépartier 10 &r
Renovering badrum 143 ar

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017
Arsavgifter 3 573 455 3 567 900
Hyror bostader 395 526 403 787
Hyror lokaler 155 662 176 568
Hyror garage/parkering 246 050 242 750
Ovrigt 103 168 117 947
Summa 4 473 861 4 508 952
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2018 2017
Fastighetsskdtsel 45000 41 085
Snéréjning/sandning 48 863 44744
Stadning, entrémattor 82 438 93 953
Ovrigt 189 988 58 393
Summa fastighetskostnader 366 289 238 175
Reparationer 241 211 40017
Underhdll, stambyte 10 987 440 5154 300
Summa reparation, underhaill 11 228 651 5194 317
El 200 691 169 101
Fiarrvérme 660 244 662 497
Vatten 91 461 106 264
Sopor 69 959 68 758
Summa taxebundna kostnader 1022 357 1006 620
Forsakring 72 311 70779
Kabel-tv & bredband 232 940 232 254
Forvaltningsarvode 118 257 118810
Ovriga driftskostnader 1184 16 450
Fastighetsskatt/avgift 155190 152 990
Revisionsarvode 18 052 17 750
Konsultarvode, stambyte 466 284 865 026
Administration 87 625 61 619
Summa o6vriga driftskostnader 1151843 1535678
Summa Drift- och underhallskostnader 13769 140 7 974 790

Not 4 Personalkostnader

2018 2017
Styrelsearvode, internrevisor och
valberedning 206 000 210000
Sociala avgifter 64 574 65 749
Summa 270 574 275749
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Not 5 Byggnader och mark

2018 2017
Byggnad, anskaffningsvérde 45 627 578 45 627 578
Fastighetsforbattringar infill 2014 7 647 699 7 647 699
Mark 21 898 045 21 898 045
Utgdende anskaffningsvérden 75173 322 75173 322
Ing&ende avskrivningar -7882116 -7 266 912
Arets avskrivningar -615 204 -615 204
Utgdende avskrivningar -8 497 320 -7 882116
Redovisat varde 66 676 002 67 291 206
Taxeringsvarden
Mark 64 036 000 64 036 000
Byggnader 69 113 000 69 113 000
Summa 133 149 000 133 149 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installation
2018 2017
Ing&ende anskaffningsvarden 2466711 2466712
Utgdende anskaffningsvarden 2466712 2466712
ngéende avskrivningar -1711042 -1 495 534
Arets avskrivningar -215 508 -215 508
Utgdende avskrivningar -1 926 550 -1711 042
Redovisat varde 540 162 755 670
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Loptid Rdnta 2018 2017
Nordea nytt &r 2018 2021-09-28 1,087% 13 100 000 0
Nordea nytt &r 2018 2019-05-08 0,535% 4 900 000 0
Nordea 2021-11-17 0,950% 6 000 000 6 000 000
Nordea 2019-12-23 0,633% 6 000 000 6 000 000
Nordeaq, avslutat under 2018 0 5100 000
Nordea, avslutat under 2018 0 8 000 000
Summa 30 000 000 25100 000
Not 8 Stallda sakerheter
2018 2017
Fastighetsinteckningar | 30000 000 29 013 500 |
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Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intraffat.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna april 2019

%ﬁ%«w i

Stefan Perkhofer Berndt Cedergren Camilla Maftsson
Ordférande

( &
' = 7
Mats Hansson Bo C Joh

\@L\

Joérgen Gotenea

Mauro To\ﬁs/,»” BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberitielse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Vimpeln 20 | Solna, arg.nr. 769604-5785

Rapport om draredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vimpeln
20 i Solna for r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats | enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finanslelia stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vitllistyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Gromd fr ufalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nArmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r obercende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillréckliga och
andamdlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Unplysning av sdrshifd botydsiss

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fsta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &sredovisningen. Féreningen har f&n som
klassificeras som |&ngfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga,

Styrelsens atisvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréitas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av f8reningens firméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhllanden som kan
paverka formagan alt fortsatta verksamhaten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorm visedd ay HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och alt 3mna en revisionsbersttelse
som innehéller vara ultalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
skerhel, men &r ingen garanti for at en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tlisammans rimligen kan férvéntas paverka de

18

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bed®mer jag riskerna for vasentliga
felektigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker ach
inh&mtar revislonsbevis som ar tlliréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund 6r mina uttalanden.
Risken fr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosatiande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga alt fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshavis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och héndelsema pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den intema
kontrollen som jag identifierat.
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Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vimpeln 20 i Solna
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden. )

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i

dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och drmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
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foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2019

/ I\ T NS
’ Maurg Jorres .

Av foreningen vald revisor

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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