| drets sista nyhetsbrev kommer vi att berdtta lite om styrelsens arbete under hésten och

presentera ldget i de olika projekt vi driver. Ndr man s@ hdr pad slutet av ett dr blickar tillbaka

pd det som varit finns det ju alltid ndgra hdndelser eller arbeten som sticker ut lite.
Informationsbrev av den hdr typen halkar gdrna in pd ordning och reda, regler och
férmaningar osv. Ibland far man akta sig fér att inte lGta alltfor negativ. Var

bostadsrdttsférening dr faktiskt toppen!

Nagra ord fran ordféranden.
Hej,

Sa har snart annu ett ar gatt till anda och ett
nytt tar snart sin borjan. Det &r med andra
ord dags att summera &ret som gatt och
blicka framat mot det som kommer.

Nar jag laser styrelsens protokoll samt min
inkorg for att paminna mig sjélv om vad vi
gjortinser jag aterigen hur mycket som
egentligen hander i foreningen.

Nu ténker jag inte skriva ndgon arskronika
men sa kdnde jag att det anda finns nagra
saker att ta upp.

Fina forening,

Efter att ha varit med i nagra ar och dven fatt
inblick i andra féreningar kan jag berdtta att
vi har mycket lite problem med obetalda
avgifter, stérningar av grannar, vandalisering
eller annan forstérelse.

Visst har vi tidigare, och sa dven i detta
informationsblad, berattat om att
tvattstugan inte skots ordentligt och att
stadmaterial borstar mm forstors eller stjals.
Likasa dterkommer vi konstant med
uppmaningar om att inte slanga annat an
valférpackade hushallssopor i sopnedkastet.

Sjalvklart kan det upplevas tjatigt att
upprepa samma budskap men det &r anda
bekymmer som gar att hantera.

En styrelses viktigaste uppgifter forutom att
se till att foreningens fastighet halls i bra
skick och att ta hand om alla praktiska fragor
som ror féreningen ar att halla ordning pa
och redovisa ekonomin enligt lagar och
regler. Allt s att ni medlemmar kan kanna er

trygga.
Ekonomi,

Foéreningens ekonomi ar fortsatt mycket
stark och ger just nu ett kraftigt 6verskott.
Anledningen till att vii ar gor ett kraftigt plus
ar dels vart envisa och sténdiga arbete med
att sénka vara kostnader men dven att vi
under dret sdlt tillgangar i form av tva
bostadsratter.

| och med att det gar sa bra for foreningen
kan fragan stallas om vi inte borde sénka
avgifterna? Den fragan kan egentligen bara
besvaras genom en motfraga. Ska vi ténka
kortsiktigt eller langsiktigt?

Att sanka avgifterna vid 6verskott och inte
amortera pa vara lan ar inte bara att tanka
kortsiktigt utan kan dven ses som ansvarslost
eftersom det forevigar eller forlanger
féreningens banklan och omajliggor storre
renoveringar utan att chockartat héja
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manadsavgifterna eller ytterligare 6ka
foreningens skuldsattning.

Styrelsen har valt att tanka langsiktigt och da
blir svaret pa fragan att inte sénka avgifterna
utan att amortera pa féreningens lan. Tyvarr
har manga bostadsrattsforeningar fastnat i
denna falla att hellre sénka avgifterna an att
amortera/spara.

Vikommer att i slutet av dret ha 22.6 milj. i
|an. Detta efter att under aret ha gjort nagra
stora amorteringar. Normalt och rimligt for
foreningen ar kanske att rakna pa en
amorteringsperiod pa mellan 15 och 30 ar.
Ser man historiskt pa foreningens
skuldsattning haller vi ungefar dessa tider
vilket ar riktigt bra.

Ekonomi &rannars mycket svart att
forutsdaga men en sak vet vimed sdkerhet,
fastigheten kommer standigt krava underhall
och vissa av kommer att bli mycket
kostsamma i framtiden och da &r det oerhort
viktigt att ha finanserna i balans.

Slipning av golv

Nasta ar ska vi slipa vdra marmorgolv i
entréer och trapphus. Vi haller som bast pa
att ta in offerter och dven later foretag géra
arbetsprov i huset.

Det ar ett relativt dyrt projekt och vi kommer
inte slipa alla vaningsplan. Orsaken &r inte
enbart ekonomisk utan dven att slitaget ar
mycket mindre hégre upp i huset.
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Foreningslokalen

Foreningslokalen &r ett projekt som
egentligen funnits med pa “budgetagendan”
sedan 2014. D3 hade foreningen en stdmma
dar vi rostade ja till att salja lokalen for att
bygga om den till bostadsratt. Ett beslut som
senare genom klagan fran medlemmar blev
ogiltigforklarat.

Uthyrningen for lokalen &r under langa
perioder &r alldeles for 1ag for att tacka de
fasta kostnaderna. | dagslaget ar det 3-4
medlemmar som star for go % av
uthyrningen.

Malsattningen for styrelsen for denna
mandatperiod ar att till foreningsstdmman
nasta ar i maj presentera ett forslag som vi
anser att foreningen ska géra/anvanda
lokalen till.

Sno och halkbekampning

Det ar Vaxthuset Utveckling AB som ska se
till sné och is kommer bort fran entréer,
gangvagar och parkering runt omkring var
fastighet. Det ar viktigt att det skots pa ett
bra satt sa att alla kan ta sig fram och ingen
ska riskera ndgon halkolycka. Dock kan det
dréja med halkbekdmpningen om det
kommit mycket sn6 eller om det inom négra
timmar kanske vantas plusgrader och snon
smalter bort. Vi betalar ca 4000 kr for varje
insats hos oss.

Ni som har parkering ute, tank pa att ni
ansvarar sjalva for snoréjningen pa er plats.

Belysning parkering

Vi har tittat pa att byta var utomhus-
belysning till en modernare. Det galler
belysning till parkeringsdacket och
gangvagens baksida. Ett projekt som finns
med i budgeten for nésta ar.

Ekonomi och budget

I slutet av december kommer féreningen att
amortera ytterligare 2,5 miljoner kr. Totalt

har vi dd amorterat 7,5 miljoner kr under
2019 vilket ger oss en total skuldsattning pa
22,6 milj.

Trots detta kommer kassan att vara valfylld
med en uppskattad ingdende balans 2020 pa
ca 1,3 milj.

En stor del av styrelsens arbete som sker lite i
bakgrunden &r det mer eller mindre dagliga
arbetet med féreningens ekonomi. For arets
forsta 11 manader har vi granskat,
kontrollerat och attesterat 285 fakturor for
betalning. Det ar varken mer eller mindre
jamfort tidigare ar.

Alla dessa fakturor tillsammans med vart
planerade underhall, reparationer,
avskrivningar bildar underlaget for ndsta ars
budget.

Budgeten &r indelad i en intdktsbudget och
kostnadsbudget som tillsammans ger en
resultatbudget dar man kan se vilket resultat
viberdknar att vi ska fa nasta ar for
verksamheten.

Utover detta ingar dven en likviditetsbudget,
nedbruten per manad. Den &r viktig da den
visar foreningens kortsiktiga
betalningsférmaga och hur vi ska hantera de
in- och utbetalningar som intraffar under
rakenskapsaret.

Det som sticker ut i arets budget &r att vi
reserverar ett ganska stort belopp pa ca 1,5
miljoner for diverse underhall pa fastigheten.
Det ar t.ex. slipning av marmorgolyv,
upprustning av féreningslokalen, elarbeten
eller pengar till en investering for en annan
typ av sophantering.

Budgeten &r inte pa nagot satt fast utan vi
arbetar med flexibilitet och andrade
forutsattningar som kan gora att projekt
planerade under 2020 dven kan komma att
senareldggas.

I budgeten for ar 2020 réknar vi pad verskott

pa ca 55 ooo kr fére avskrivningar och med en
genomsnittskassa pa ca 1,3 miljoner. (pengar
pa banken)

Varme

Véarmen levereras av Norrenergi och for att
var fastighet ska var sa optimalt installd tar vi
hjalp av modern teknik. Féreningen
samarbetar med ett féretag som heter
Nordiq AB. Genom olika méatpunkter av
temperaturer bade utomhus och inomhusii
lagenheterna styrs varmesystemet for ett
optimalt flode av fjarrvarme.

Varje ar betalar vi ca 600 0oo kr for
fjarrvdrmen. En normal vintermanad kostar
ca 100 000 kr jamfort augusti manad endast
kostar ca 25 ooo kr till Norrenergi for
leverans av varmvatten.

OVK- obligatorisk ventilations-
kontroll

Ni som hade atgarder att gora i och med
OVK'n har redan blivet kontaktade eller
kommer att kontaktas av ASEKA.

Granar, julpynt och brandskydd

P& vintern stalls ofta vagnar, pulkor, véxter
och julpynt i trapphuset.

I vér forening rader det totalt forbud mot att
ndgot finns i trapphuset

| en stressad situation nar manniskor trangs
och forsoker utrymma byggnaden i ett morkt
och rokigt trapphus kan saker som forsvarar
utrymningen orsaka en katastrof och utgéra
livsfara.

Att tanda ett ljus eller flera kan vara mysigt
men tank pa att brander pa grund av levande
ljus kan uppsta nar ett ljus brinner ner och
antander ndgot brannbart i ndrheten.

Till sist: SLANG INTE NER
JULKLAPSPAPPER ELLER KARTONGERII
SOPNEDKASTET! Det blir stopp i
sopnedkasten och hushallssoporna som
fastnar sprider lukt i trappuppgangen.

Granar som ska
kastas efter
jul/nyarshelgerna
ska inte laggas i var
tradgard utan
ldmnas till
kommunens
atervinnings-
anlaggning. Se
solna.se var den
narmaste
atervinningen finns.

Kontroll av balkonginglasning

Just nu har var entreprendr, Anders
Davidsson, tagit vinterpaus med att reparera
de balkonger som inte blev godkanda vid den
tidigare genomforda kontrollen. Nisom har
fatt anmarkningar pa era inglasade
balkonger men som annu inte blivit
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kontaktade kommer entreprendren
kontaktar er under varen 2020.

Otillaten andrahandsuthyrning

Om en bostadsrattsinnehavare hyr ut sin
lagenhet i andra hand utan styrelsens
samtycke kallas det for “otillaten
andrahandsupplatelse”

Om inte medlemmen foljer styrelsens
anmaning till rattelse, det vill sdga att
omgaende upphdra med den otillatna
andrahandsupplatelsen, kan foreningen saga
upp medlemmens nyttjanderatt till
lagenheten.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut i
enlighet med HSB brf Vimpeln2o's stadgar.
Bostadsrattsforeningen tar ut en avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med 10 procent av
prisbasbeloppet per ar.

Om ldgenheten upplats under del av ett ar,
beraknas den hogsta tillatna avgiften efter
det antal kalendermanader som lagenheten
arupplaten. Bostadsrattsféreningen tar i
ovrigt inte ut sarskilda avgifter for atgarder
som bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning. HSB
Vimpeln 20 brukar inte godkdnna langre tid
an ett aritaget och maximalt tre ar totalt.

Tvattstugan

Var tvattstuga fyllde 10 &r 2019. Det kan man
inte tro, den ser betydligt nyare ut. En viktig
anledning till att den &r sa frasch ar att vi
medlemmar tagit vdl hand om den. Vi har i
manga ar foljt instruktionerna i hur man
anvander maskinerna och att man efter varje
avslutat pass sett till att tvattstugan ari
perfekt skick till ndsta som ska anvanda den.

Aldrig tidigare, som under detta ar, har vi
styrelsen fatt s3 manga klagomal att
medlemmarna inte stadar efter sig i
tvattstugan.

Det &r viktigt att alla som anvant tvattstugan
foljer de stadinstruktioner som finns efter
varje avslutat tvatt pass. For att uppratthalla
standarden sa har vi sedan i varas kopt in
veckostadning via var stadfirma vilket ar
onddiga utgifter som du som tvattar kan
paverka genom att stada tvattstugan efter
dig.

Styrelsen far ofta automatlarm da maskine
hanteras fel vilket paverkar livslangden da
man rycker i maskinernas luckor innan
programmet gatt klart. Vi vill uppmana att
man vantar de fa extra sekunder for att
kunna 6ppna luckan. Dessa maskiner &r dyra
och forvantas halla i manga ar till for att
undvika onddiga kostnader.

Pensionarsklubben

Pensionarsklubben “Klippgatan” har funnits i
6 ar. Varje mandag traffas ett storre gang
pensionarer i var féreningslokal mellan kl.
13.00-15.00 fOr att dricka kaffe med dopp
och kanske lyssna p& ndgon som sjunger och
spelar nagot instrument. Ibland har man
besok av nagon fran kommunen, polisen som
berdttar om sitt arbete eller “bara” Dagny
107 ar som berattar om sitt liv. | mandags
kom det traditionsenliga Luciataget och lyste
upp december morkret.

Det basta med denna aktivitet ar att manga
har fatt nya bekanta och umganget har 6kat

°

och blivit roligare har pa “Klippis”.

Entusiasterna bakom tréffarna soker upp
pensionarer pa hela Klippgatan och pa detta
satt haller reda och koll pa varandra

Var forening tar inte betalt for att de
anvander var féreningslokal.

Pensionarsklubben ar véldigt tacksamma
over att fa lana var lokal.

Fa information digitalt?

Pa var hemsida, under rubriken kontakter,
kan du anmala dig till att i framtiden f&
information digitalt.

Komma i kontakt med styrelsen

Brevldda, entreen B-porten

styrelse@vimpeln2o.se

N (J o, O /” (

GOTT
<2

NYTT
o000 &




